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Br: 03-333/25-8449-23 Kotor, 23.05.2025.godine

Za: Sekretarijat za imovinsko — pravne poslove
Opstina Kotor

Predmet: Obavjestenje
Postovani,

U vezi vaSeg zahtijeva za izdavanje UT uslova za postavijanje privremenog
montazno - demontaZznog objekta —~ ugostiteljske terase, ovim putem Vas
obavjeStavamo da se prema Programu privremenih objekata za opstinu Kotor 2024-
2028. god. ugostiteljska terasa sa oznakom T10 postavlja prema grafickom prilogu na
kat. parc. 350 K.O. Kotor Il = Trg Sv. Tripuna.

Osnovna povr$ina terase T10 iznosi 14m?.

otor

“‘tﬂEﬂjtp,sEKRETARKA
_“ Ee ja. Franowc dip.ing.pejz.arh

Prolog: 1. Separat UT uslova br 03-333/25-8449-23 od 23.05.2025.
2. lzvod iz grafickog dijela Programa

Dostavijeno:
1. Imenovanom
2. Sluzba za inspekcijske poslove - Kotor
3. U spise
4. alA




URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-8449-23

Kotor, 23.05.2025.god

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove, na osnovu ¢&lana 116 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i
04/23), Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24 ,
028/24), Odluke o nacinu postaviljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritorij
Opstine Kotor (,SI list CG” — Op§tinski propisi 21/25), a sve u skladu sa ¢l. 163 Zakona o
izgradnji objekata (Sl list CG 019/25)

URBANISTICKE USLOVE

3 za izradu tehnic¢ke dokumentacije
za
postavljanje montazno - demontaznog privremenog objekta
4 - Ugostiteljske terase -
u okviru ZONE |, KO Kotor [l i KO Perast, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji op$tine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Sekretarijat za imovinsko pravne poslove
6 | POSTOJECE STANJE

Predmetna terasa se postavlja na katastarskim parcelama u okviru zidina Starog gradal
koje u nacelu predstavljaju trgove i ulice — javne povrsine.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Ugostiteliska terasa je privremeni objekat namjenjen za turizam i ugostiteljstvo i
ostavlja se ispred ugostiteliskoq objekta u Eijoj je funkciji.

Ugosititeljska terasa koristi se za pruzanje ugostiteljskih usluga, postavljanjem stolova,
stolica, kao i suncobrana. U Starom gradu i kontakt zoni terase se postavljaju prema
grafi€¢kom prilogu koji je u sastavni dio ovog Programa.

Sastavni dio ovog Programa je i katalog predioZenog mobilijara za Stari grad i kontakt
zonu.

Ugostiteljska terasa postavlja se ispred ugostiteljskog objekta i koristni se za pruzanje
ugostiteljskih usluga. U zoni | terase se postavljaju iskljuivo prema grafickom prilogu koji
je sastavni dio ovog Programa.U grafickom prikazu predvidena je osnovna povr$ina terase]
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koja se koristi preko &itave godine i dodatna- ekstra povrsina terasa koja se koristi samo
tokom ljetnje sezone (moguénost kori§¢enja od maja do novembra). |
U Starom gradu i Perastu je dozvoljeno iskljuivo postavijanje terase otvorenog tipa i
ogradivanje samo elementima koji su definisani Pravilnikom. Nije dozvoljeno formiranje;
krovne povrsine, pergola, kao ni zastakljivanje i postavljanje zastora u okviru terase.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguce locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrinama, postuju¢i pravilo da se zauzimanjem javne povr§ine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano kori§¢enje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika
sacbracaja i onemoguéiti prolaz vozilima javnih sluZbi i interventnim vozilima (hitna pomo¢,
vatrogasno vozilo, policija...).

Ugostiteljska terasa (u daljem tekstu: terasa) je prostor ispred ili pored ugostiteljskog
objekta koji je u njegovoj funkciji.

Terasa se, po pravilu, postavija tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjeSatke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanisti¢ke vrijednosti zgrade.

Nije dozvoljeno postavijanje stolova (kacenje) uz (na) fasadu objekata u Starom gradu
kako ne bi doslo do o3tecenja objekata od izuzetnog znadaja (busenje kamena i fuga
starih kamenih objekata)

Betoniranje podloge ili postavijanje drvene podne konstukcije nije dozvoljeno u granicama
zastiéenih prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene)
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja tj u zoni | (Stari grad i
Perast).

7.2.

Pravila parcelacije

Ugostiteljska terasa postavlja prema grafickom izvodu iz Programa sa naznadéenim
dimenzijama.

Moguce je objedinjavanje viSe ugostiteljskin terasa u jednu ukoliko se one fiziéki
nadovezuju.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguée locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrS§inama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano koriScenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok uéesnika
saobrac¢aja i onemoguditi prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitha pomog¢,
vatrogasno vozilo, policija...);

Terasi se moze pristupiti sa strana u liniji sa trotoarom zgrade ili ulice, a mogu biti i na
centru frontalnog dijela terase, kao i obje ove mogucnosti.

Horizontalni gabariti terasa su zavisni od Sirine poslovnog prostora koji se koristi. Povrsinal
na koju se terasa ugostiteljskog objekta moze postavijati odredena je duZinom fronta
ugostiteljskog objekta.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od objekta u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjesacke tokove i
naruSavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti zgrade.

Na boénim stranama terase dozvolijeno je postavljanje Zardinjera sa cvijeéem koje je
neophodno da bude adekvatno odrzavano.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ugostiteljska terasa se postavija prema grafickom dijelu ovih uslova.

U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani mobilijar:
» terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

» terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad,
kao i muzeja, skolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

» ukoliko se postavlja u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog




objekta zelenila, mora omoguciti njihovo nesmetano odrzavanje;

- terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

- ukoliko lokacija to dozvoljava, moZe se postaviti ispred objekta za pruzanje
ugostiteljskih usiuga (privremenog ili stalnog)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem ugrZavaju Zivotnu sredinu (Clan 115 vaZeceg zakona)

U slucaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i
53/14) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privremeni objekti ne smiju ugrozavati postojeci kvalitet prostora niti ugroZavati postojece
gradske funkcije.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA [ NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Priviemeni objekti ne mogu se postavijati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem naruSavaju komunalne funkcije, ugroZavaju infrastrukturu i zelene
povrSine, naruSavaju integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugroZavajy
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom priviemenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteliskog objekta. U okviru predmetne Ickacije |
njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

Shodno Zakonu o zastiti Kulturnih dobara (,Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu sa|
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetni¢kog, nau¢nog, arheologkog,
arhitektonskog, antropolo$kog, tehnickog ili drugog drustvenog znadaja. Kulturno dobro
moZze biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, stite se u skladu
sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i nagin
stvaranja, porijeklo, u €ijem su vlasnidtvu i na njihov svjetovni ili vierski karakter. Zastita
kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zastiéena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom ¢&ini istorijsku, umjetniku, vizuelnu ili
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno ¢uvaju ili izlaZu pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak]
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zasticenom okolinom, prilikom utvrdivanjal
UTU za postavljanje objekata priviemenog karaktera, potrebno je ispostovati opste uslove,
koji imaju za cilf da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanja
konaéne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.




U posebno za$tiéenim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim podrujuc':jim_a, |.<ao iu
okviru zastiéene okoline kulturnih dobara, vodilo se racuna da se ne predvidaju one
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja / kulturnih dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Objekat se postavija na ravnoj poploganoj povrsini, koja je pristupatna osobama sa
invaliditetom.

Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i postavljanjem,
omoguéavaju brzu montaZu, demontaZu i transport, ne oStecuju povrSinu na koju se
postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/

17.3.

Uslovi prikljucenja na saohraé¢ajnu infrastrukturu

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

/
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za ovakvu vrstu objekata neophodna je izrada idejnog rieSenja ukoliko je povr3ine 60m*
dok je za terase povrine veée od 60m” neophodan revidovan glavni projekat.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka lokacije Prema grafiCkom prilogu

Prema grafickom prilogu
/

Povrsina lokacije

Maksimalni indeks zauzetosti




Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata /

(max BGP)

Maksimalna spratnost
objekata

Maksimalna visinska kota /
objekta
Parametri za /

parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti
agresivni oblikom, veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni,
i da se uklapaju u mediteranski duh i stil. Prihvatljivi su
suncobrani prekriveni iskljucivo akrilnim impregniranim
platnom [ sklopivim mehanizmom. Boja platna (zastora)
treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i beZ boja dok se
U izuzetnim slucajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje’ (teget,
bordo, ali nikako jarke i agresivne boje). Maksimalni raspon
suncobrana je 4m, a maksimalna visina 3,15m.
Konstrukcija moze biti drvena ili aluminijska, dok je
poZeljna kamena stopa. Ne preporudije se postavljanje
masivnih konstrukcija koje nose 2 ili 4 suncobrana.

Postavljen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo
tlocrtnu povrsinu ukupne povrsine odobrene terase, bez
mogucénosti zatvaranja boénih vertikalnih strana najlonom ili
nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom.
Suncobran mora imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako
da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati

zastitu protiv oste¢enja podne podloge pomicanjem ili

povia¢enjem.

Nije dozvolleno isticanje reklamnih sadrzaja na

suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise
naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naci na
obodima i moraju biti u skiadu sa osnovnim tonom
pokrivaca.
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Tenda u sklopu ugostiteljske terase, mozZe se postaviti
iznad ulaza u pripadajuéi.ugostiteljski objekat ali ne moze
biti samostojeéa, postavlja se na metalnu konstrukeiju, a

izraduje se od impregniranog, plastificiranog ili drugog

platna. Nije dozvoljeno postavljanje masivnih koznolnih
konstrukcija.
Dozvolijeno je postavljanje jednostavnih konzolnih tendi,
bez masivnih elemenata konstrukcije, ukoliko uslovi na
terenu dozvoljavaju montaZu iste.

Nije dozvoljeno zastakljivanje ili bilo kakvo zatvaranje
boénih strana ugostiteljske terase.

Oprema ugostiteljskih terasa (stolice i stolovi) treba da|
bude lagana, ujednacena, jednostavnih linija, po
moguénosti od prirodnih materijala, rasklopiva. Preporuduje
se mobilijar od kovanog gvoZda u kombinaciji sa drvetom.
Savremeni dizajn je veoma preporucljiv.

Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase)
elektricnom energijom vrdi se u skladu sa posebnim
propisima koji se odnose na elektri¢ne i termotehnicke
instalacije.

Na ugostiteljskoj terasi dozvolieno je postavljanje
maksimalno 1 rashladne vitrine uz ugostiteljski objekat za
prodaju sladoleda na kugle ili kolaca. U okviru ovog
priviemenog objekta takode je mogucée postaviti stalak od
kovanog gvozda na kojem je postavijen meni (ili digitalni
meni). Vitrina se postavlla na podlogu u ravni sa
ugostiteliskom terasom i ne smije imati sopstvenu
konstukciju za zastor vec se postavlja u okviru pripadajuce
terase, ispod postojecih suncobrana.
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Ugledni primjer ugostiteljske terase:




Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Obavezuje se Zakupac terase:

1. Da zakljuci Ugovor radi odvoza smeca sa “Komunalno” doo Kotor.
2. Plati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budzZet | financije

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju Opstine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE STICE

NIKAKVO PRAVO, veé predstavljaju sastavni dio tehni¢ke dokumentacije.

Napomena: Sve povr$ine terasa koje se odobravaju su podloZne promjeni povrsina ili
uklanjanju na odredeni kraéi vremenski period ukoliko se na predmetnoj lokaciji planira
kulturni dogadaj ili manifestacija koja iziskuje prostor. Na ovim povrsinama je stogo
zabranjeno postavljati mobilijar koji se priévrséuje za podlogu.
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PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA .
Terase ugostiteljskih objekata

Ugostiteljske terase na
kat parc 335 KO Kotor Il - Trg od braéna
1 350 KO Kotor Il - Trg Sv. Tripuna

§ .
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= ntachieits Namjena Opia Jokacife | objekta Rok
E pribvritand za id
1. Monta¥no - Terasa B1 povrsina 21.80m2 do
domontainl | Ugostitellska torasa uz moguénost formiranja  [31.12.2028.
privremanl dodatne povidine prema
bjakat grafiékom dijalu u povr3in! od
3.45m2
2. | Montaino- Tarasa B2 povrélna 47.70m2 do
demontaini ugostite[|ska terasa 1z moguénost formiranja  [31.12,2028,
Pd;;:'u:m dodatne povriine prema
grafiékom dijelu u povriinl od
12,im2
3 [ohia¥no « do
darnontainl ugostitel[ska terasa Torasa B4 povriina 16.4m2  (31,12,2028,
priviemaon|
objakat
4. Terasa BS povriina £0,30m2 da
:‘m -| ugostite[laka terasa wz moguicnost formiranja 31.12.2028,
privremen] dodatne povriine proma
bjokat grafitkom dijefu u povrsin od
8.35m2
Mentafno - Terasa T4 povriina 38m2 do
5, demontadnl ugostitef]ska tormsa uz moguénost formiranja 31.12.2028,
priviomen| dodatine povriine prama
objokat grafi*kom dijelu u povrdinl od
136.50m2
p Montaino - do
“;,;';"',_,,,“’:} ugostitoljska terasa|  Terasa T2 povrsina 24,6m2 31.12.2028,
objakat
Sontaine = do
7 el ugostitoljska terasa | Terasa T3 povrsina 212.50m2 | 31,12.2028,
a
Montaino - do
8, dementain] ugostiteljska torasa| Tommsa T4 povriina 14.55m2 |31.12.2028.
privemenl
objokai
Torasa TB povidina 65,6m2
2 Montnino - uz moguénost formiranja do
demontanl ugostiteljska terasa dodatno povrilne proma  (31.12.2028,
privieman| grafiEkom difelu u povrSinl od
bjokat 7.20m2
Montaino - Terasa T7 povrEina 37.16m2
10 damontaZnl ugestital[ska terasa uz moguénost formiranja
[ ":;":g“’ dodatna povealne prama do
prafl&kom dilefu u poveSinl od  [31.12.2028,
13.40m2
MontaZno - Terasa Té povriina 46.30 m2
11. | dementafnl | ugostiteljska terasa uz meguénost formiranja
F'*;J':k“:"i dodatno povraine prema do
grafitkom dijelu u povriinl od [31.12.2028.
18,830 m2
Mentaine - Torusa T8 povriing T1.10 m2
12 demontainl ugostitsfjska tarasa uz moguénost formiranja
P":"n"':“' daodatno povriino proma do
objo grafitkom dijofy u povriinl od  [31.12.2028.
28.30 m2
13, WontaZne = do
© | dementaini | ygastiteljska terasa Terasa TiD povriing 14m2 [21.12,2028.
privremen]
abjokat

roizne wrasa - QpStina Kotor
%’/Z dodatne povriine terasa za vrijeme sezone

list 02




Crna Gora Stari grad 317
Opstina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

Sekretariiat bani t _ tel. +382(0)32 325 863
eKretarijat Za urbanizam, stanovanje | urbanizam@kotor.me

uredenje prostora www kotor.me

Br: 03-333/25-8449-45 Kotor, 23.05.2025.godine

Za: Sekretarijat za imovinsko - pravne poslove
Opstina Kotor

Predmet: Obavjestenje

Postovani,

U vezi vaSeg zahtljeva za izdavanje UT uslova za postavijanje privremenog
montazno - demontaznog objekta — ugostiteljske terase, ovim putem Vas
obavjeStavamo da se prema Programu priviemenih objekata za opstinu Kotor 2024-
2028. god ugostiteljska terasa sa oznakom T9 postavlja prema grafi¢kom prilogu na kat.
parc. 349 K.O. Kotor 1l — Kod Katedrale.

Osnovna povrsina terase T9 iznosi 9m?.

SAMOSTALNA -
Jelena Saulpci¢/master ing arh

‘\\“‘\‘]"e"]”éna anovi¢ dip.ing.pejz.arh

Pv

N
eo:;ﬂ\. th
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Prolog: 1. Separat UT uslova br 03-333/25-8449-45 od 23.05.2025.
2. lzvod iz grafickog dijela Programa

Dostavljeno:
1. Imenovanom
2. SluZba za inspekcijske poslove - Kotor
3. U spise
4, alA




URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-8449-45

Kotor, 23.05.2025.god

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove, na osnovu €lana 116 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i
04/23), Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih
objekata, uredaja i opreme ("SluZbeni list Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24 ,
028/24), Odluke o nacinu postaviljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji
Opstine Kotor (,S] list CG” — Opstinski propisi 21/25), a sve u skladu sa ¢l. 163 Zakona o
izgradnji objekata (Sl list CG 019/25)

URBANISTICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za
postavljanje montazno — demontaznog privremenog objekta
— Ugostiteljske terase —
u okviru ZONE |, KO Kotor Il i KO Perast, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji op&tine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ISekretarijat za imovinsko pravne poslove

POSTOJEGE STANJE

Predmetna terasa se postavlja na katastarskim parcelama u okviru zidina Starog grada
koje u nacelu predstavljaju trgove i ulice — javne povrsine.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Ugostitelijska terasa_ je privremeni objekat namjenjen za turizam i ugostitelistvo i
ostavlja se ispred ugostiteliskoqg objekta u €ijoj je funkciii.

Ugosititeljska terasa koristi se za pruzanje ugostiteljskih usluga, postavljanjem stolova,
stolica, kao i suncobrana. U Starom gradu i kontakt zoni terase se postavljaju prema1
grafickom prilogu koji je u sastavni dic ovog Programa.
Sastavni dio ovog Programa je | katalog predlozenog mobilijara za Stari grad i kontak{]
zonu. :

Ugostiteljska terasa postavlja se ispred ugostiteljskog objekta i koristni se za pruzanje
ugostiteljskih usluga. U zoni | terase se postavljaju iskijucivo prema grafickom prilogu koji
lje sastavni dio ovog Programa.U grafickom prikazu predvidena je oshovna povr$ina terase




koja se koristi preko itave godine i dodatna- ekstra povrSina terasa koja se koristi sam
tokom ljetnje sezone (moguénost kori$¢enja od maja do novembra).

U Starom gradu i Perastu je dozvoljeno iskljudivo postavljanje terase otvorenog tipa i
ogradivanje samo elementima koji su definisani Pravilnikom. Nije dozvoljeno formiranje
krovne povrsine, pergola, kao ni zastakljivanje i postavljanje zastora u okviru terase.

Programom su date katastarske parcele na kojima je mogude locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrSinama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetanc koriSéenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika
saobraéaja i onemoguéiti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitha pomo¢,
vatrogasno vozilo, policija...).

Ugostiteljska terasa (u daljem tekstu: terasa) je prostor ispred ili pored ugostiteljskog
objekta koji je u njegovoj funkciji.

Terasa se, po pravilu, postavija tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjesacke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti zgrade.

Nije dozvolijeno postavljanje stolova (kadenje) uz (na) fasadu objekata u Starom gradu
kako ne bi doSlo do ostecenja objekata od izuzetnog znaédaja (bu$enje kamena i fuga
starih kamenih objekata)
Betoniranje podloge ili postavljanje drvene podne konstukcije nije dozvoljeno u granicamal
zasticenih prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja tj u zoni | (Stari grad |
Perast).

7.2.

Pravila parcelacije

Ugostiteljska terasa postavlja prema grafickom izvodu iz Programa sa naznacenim
dimenzijama.

Moguce je objedinjavanje viSe ugostitelijskih terasa u jednu ukoliko se one fizicki
nadovezuju.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguée locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrSinama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano koris¢enje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika
saobracaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitha pomoc¢,
vatrogasno vozilo, policija...);

Terasi se moze pristupiti sa strana u liniji sa trotoarom zgrade ili ulice, a mogu biti i nal
centru frontalnog dijela terase, kao i obje ove moguénosti.

Horizontalni gabariti terasa su zavisni od Sirine poslovnog prostora koji se koristi. Povrsina
na koju se terasa ugostiteliskog objekta moZe postaviljati odredena je duzinom fronta
ugostiteljskog objekta.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od objekta u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pje$acke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti zgrade.

Na boénim stranama terase dozvolieno je postavljanje zardinjera sa cvije¢em koje je
neophodno da bude adekvatno odrzavano.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ugostiteljska terasa se postavlja prema grafickom dijelu ovih uslova.

U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani mobilijar:
* terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

» terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad,
kao i muzeja, Skolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

* ukoliko se postavlja u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog




objekta zelenila, mora omoguciti njihovo nesmetano odrzavanje;

» terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

» ukoliko lokacija to dozvoljava, mozZe se postaviti ispred objekta za pruzanje
ugostiteljskih usluga (privremenog ili stalnog)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO ]
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem ugrzavaju Zivotnu sredinu (€lan 115 vaZzeéeg zakona)

U slu€aju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,SluZbeni list CG” broj 47/13 |
53/14) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu. '

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privremeni objekti ne smiju ugrozavati postojeéi kvalitet prostora niti ugrozavati postojece
gradske funkcije.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Priviemeni objekti ne mogu se postavijati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem naru$avaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene
povrsine, naruSavaju integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugrozavaju
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom privremenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu s

ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetnickog, nauénog, arheoloskog,
arhitektonskog, antropoloskog, tehnickog ili drugog drustvenog znacaja. Kulturno dobro
moZe biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, Stite se u skladu
sa. ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i naéin
stvaranja, porijeklo, u Gijem su vlasniStvu i na njihov svjetovni ili vjerski karakter. Zastita
kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zastiéena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom &ini istorijsku, umjetnicku, vizuelnu ili
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno Suvaju ili izlazu pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerald
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zasticenom okolinom, prilikom utvrdivanja
UTU za postavljanje objekata privremenog karaktera, potrebno je ispostovati opSte uslove,
koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanja
konac¢ne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukioniti i prostor vratiti u prvobitnc stanje.




U posebno zasticenim prirodnim i spomenickim kulturno —lstorusklm podrujucjima, kao i u
okviru zasticene okoline kulturnih dobara, vodilo se raduna da se ne predvidaju one
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja / kulturnih dobara.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Objekat se postavija na ravnoj poploganoj povrini, koja je pristupatna osobama sa
invaliditetom.
Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i postavljanjem,
omoguéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne odtecuju povrSinu na koju se
postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 | USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17 [ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/
17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

| 17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

17.4. (Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za ovakvu vrstu objekata neophodna ie izrada idejnog rjieSenja ukoliko je povrsine 60m*
dok je za terase povrine veée od 60m” neophodan revidovan glavni projekat.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | pPARAMETRE

Oznaka lokacije Prema grafi¢kom prilogu

Povrsina lokacije Prema grafickom prilogu

Maksimalni indeks zauzetosti




Maksimalni indeks izgradenosti

(max BGP)

Bruto gradevinska povrsina objekata /

Maksimaina spratnost
objekata

parkiranje odnosno
| garaZiranje vozila

Maksimalna visinska kota /
objekta
Parametri za /

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti
agresivni oblikom, velicinom i bojom i moraju biti uniformni,
i da se uklapaju u mediteranski duh i stil. Prihvatljivi su
suncobrani prekriveni iskljuivo akrilnim impregniranim
platnom i sklopivim mehanizmom. Boja platna (zastora)
treba da bude diskretna. Pozeljna je bijela i bez boja dok se
u izuzetnim sluajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget,
bordo, ali nikako jarke i agresivne boje). Maksimalni raspon
suncobrana je 4m, a maksimalna visina 3,15m.
Konstrukcija mozZe biti drvena ili aluminijska, dok je
pozeljna kamena stopa. Ne preporuéije se postavijanje
masivnih konstrukcija koje nose 2 ili 4 suncobrana.
Postavljen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo
tlocrtnu povrsinu ukupne povrSine odobrene terase, bez
moguénosti zatvaranja boénih vertikalnih strana najlonom ili
nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom.
Suncobran mora imati pokretni oslonac na tlu, izraden takoj
da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati
zastitu protiv osteéenja podne podloge pomicanjem il
poviaéenjem.
Nije dozvoljeno reklamnih

isticanje sadrzaja na

suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise|
naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naéi na
obodima i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivaca.




Hmax3,1om

400

400

Tenda u sklopu ugostiteljske terase, moze se postaviti
iznad ulaza u pripadajuci.ugostiteljski objekat ali ne moze
biti samostojeca, postavlja se na metalnu konstrukciju, a

izraduje se od impregniranog, plastificiranog ili drugog

platna. Nije dozvoljeno postavijanje masivnih koznolnih
konstrukcija.
Dozvoljeno je postavljanje jednostavnih konzolnih tendi,
bez masivnih elemenata konstrukcije, ukoliko uslovi na
terenu dozvoljavaju montazu iste.

Nije dozvoljeno zastakljivanje ili bilo kakvo zatvaranje
boénih strana ugostiteljske terase.

Oprema ugostiteljskih terasa (stolice i stolovi) treba da
bude lagana, ujednadena, jednostavnih linija, po
moguénosti od prirodnih materijala, rasklopiva. Preporuduje
se mobilijar od kovanog gvoZda u kombinaciji sa drvetom.
Savremeni dizajn je veoma preporucljiv.

Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase
elektricnom energijom vrSi se u skladu sa posebnim
propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke,
instalacije.

Na ugostiteljskoj terasi dozvolieno je postavljanje
maksimaino 1 rashladne vitrine uz ugostiteljski objekat za
prodaju sladoleda na kugle ili kolaéa. U okviru ovog
privremenog objekta takode je mogucée postaviti stalak od
kovanog gvozda na kojem je postavijen meni (ili digitalni
meni). Vitrina se postavia na podlogu u ravni sa
ugostiteliskom terasom i ne smije imati sopstvenu
konstukciju za zastor ve¢ se postavlja u okviru pripadajuce
terase, ispod postojeéih suncobrana.




Ugledni primjer ugostiteljske terase:




Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

OBRABIVACI URBANISTICKO-

22 TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

04 M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Obavezuje se Zakupac terase:
1. Da zakljuci Ugovor radi odvoza smeca sa “Komunalno” doo Kotor.
2. Plati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budZet | financije

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju Opé&tine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE STICE
NIKAKVO PRAVO, veé predstavijaju sastavni dio tehnicke dokumentacije.

Napomena: Sve povr3ine terasa koje se odobravaju su podloZne promjeni povrsina ili
uklanjanju na odredeni kraéi vremenski period ukoliko se na predmetnoj lokaciji planira
kulturni dogadaj ili manifestacija koja iziskuje prostor. Na ovim povrSinama je stogo
zabranjeno postavljati mobilijar koji se priévrS¢uje za podlogu.




|

S

704

T8
oP=46,2m2
eP=18,80m2
R <
3
5 -
.& e
5 T5 N2l
v/ oP=65,5m2
eP=7,20m2

5

N

S

7
y

‘ | 4,70 |

Trg Sv. Tripuna //////é,

i PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA
Terase ugostiteljskih objekata
Ugostiteljske terase

gostitel] erase na
kat parc 349 KO Kotor Il - kod Katedral
1347KO0 Kotor I zgrade starog zatv
2 ot el Namjona pia lokacijo | objekta
E s pridyriiend ra tio
Montatna - Torasa Ed povrbine J260ma uz
rasa moguénost formiranis dodstme
privrement riine prema geanikom dfslu u
objekat wpovriinl od 12402
Bontaing «
";r“""’““”‘l' rasa | ririois dedcim pov i prera
P I."w“'" rafiEkom dijolu U povrkin! od 408m2
Montang - stitel]ska torasa ‘erasa E6 povrilna 29.10m2
""’;:""hhl' uz mogu formiranjs
e | | dodatna povitine pre ma
elu u povriinl od
5.A5m2
Montaino -
demontaznl Ina 9.80m2
privremaonl
obfakat
Honta?no =
demontazni stit: rasa T9 povréina ém2
privramani
objekat

il

o B
g o
& <
1 W

Opstina Kotor
ne 3 7




Crna Gora Stari grad 317

xe 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor . L tel, +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | urbanizam@kotor.me
uredenje prostora www.kotor.me
Br: 03-333/25-8449-22 Kotor, 23.05.2025.godine

Za: Sekretarijat za imovinsko — pravne poslove
Opstina Kotor

Predmet: Obavjestenje

Postovani,

U vezi vaSeg zahtijeva za izdavanje UT uslova za postavijanje privremenog
montazno — demontainog objekta - ugostiteliske terase, ovim putem Vas
obavjeStavamo da se prema Programu privremenih objekata za opstinu Kotor 2024-
2028. god. ugostiteljska terasa sa oznakom T8 postavija prema grafickom prilogu na
kat. parc. 350 K.O. Kotor 11 — Trg Sv. Tripuna.

Osnovna povrsina terase T8 iznosi 71,1m?, ekstra povrsina 28,3m?.

SEKRETARKA
Franovié dip.ing.pejz.arh

& forped”

Prolog: 1. Separat UT uslova br 03-333/25-8449-22 od 23.05.2025.
2. lzvod iz grafi€kog dijela Programa

Dostavljeno:
1. Imencvanom
2. Sluzba za inspekcijske poslove - Kotor
3. Uspise
4. alA




URBANISTICK! USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-8449-22

Kotor, 23.05.2025.g0d

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove, na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“SluZbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i
04/23), Pravilnika o blizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24,
028/24), Odluke o nadinu postavlljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji
Opstine Kotor (,SI list CG” — Opstinski propisi 21/25), a sve u skladu sa ¢€l. 163 Zakona o
izgradnji objekata (Sl list CG 019/25)

URBANISTICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za
postavljanje montazno — demontaznog privremenog objekta
— Ugostiteljske terase —
u okviru ZONE |, KO Kotor Il i KO Perast, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji opStine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12,2028.god.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Sekretarijat za imovinsko pravne poslove

POSTOJECE STANJE

Predmetna terasa se postavlja na katastarskim parcelama u okviru zidina Starog grada
koje u nacelu predstavljaju trgove i ulice — javne povrsine.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Ugostiteljska terasa je privremeni objekat namjenjen za turizam i ugostiteljstvo i
postavija se ispred ugostiteliskog objekta u &ijoj je funkciji.

Ugosititeljska terasa koristi se za pruzanje ugostiteljskin usluga, postavijanjem stolova,
stolica, kao i suncobrana. U Starom gradu i kontakt zoni terase se postavljaju prema
grafickom prilogu koji je u sastavni dio ovog Programa.

Sastavni dio ovog Programa je i katalog predlozenog mobilijara za Stari grad i kontakt
Zonu.

Ugostiteljska terasa postavija se ispred ugostiteljskog objekta i koristni se za pruzanje|
ugostiteljskih usluga. U zoni | terase se postavljaju iskljucivo prema grafickom prilogu koji
je sastavni dio ovog Programa.U grafickom prikazu predvidena je osnovna povrsina terase




koja se koristi preko Citave godine i dodatna- ekstra povrsina terasa koja se koristi samo
tokom ljetnje sezone (moguénost kori§éenja od maja do novembra).

U Starom gradu i Perastu je dozvoljeno iskljudivo postavljanje terase otvorenog tipa i
ogradivanje samo elementima koji su definisani Pravilnikom. Nije dozvoljeno formiranje‘
krovne povrSine, pergola, kao ni zastakljivanje i postavljanje zastora u okviru terase.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguée locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrSinama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povr§ine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano kori$éenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok uéesnika
saobracaja i onemoguditi prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitna pomo¢,
vatrogasno vozilo, policija...).

Ugostiteljska terasa (u daljem tekstu: terasa) je prostor ispred ili pored ugostiteljskog
objekta koji je u njegovoj funkciji.

Terasa se, po pravilu, postavija tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjeSacke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanisti¢ke vrijednosti zgrade.

Nije dozvoljeno postavljanje stolova (kacenje) uz (na) fasadu objekata u Starom gradu
kako ne bi doSlo do osteCenja objekata od izuzetnog znaéaja (buSenje kamena i fugzﬂ
starih kamenih objekata)

Betoniranje podloge ili postavljanje drvene podne konstukcije nije dozvoljeno u granicama
zasti¢enih prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasti¢ene
okoline, kao i u granicama prirednog i kulturno-istorijskog podrucja tj u zoni | (Stari grad i
Perast).

7.2.

Pravila parcelacije

Ugostiteljska terasa postavija prema grafickom izvodu iz Programa sa naznacenim
dimenzijama.

Mogucée je objedinjavanje viSe ugostiteljskih terasa u jednu ukoliko se one fizicki
nadovezuju,

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguce locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrSinama, postuju¢i pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano kori§¢enje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika
saobracaja i onemaoguéiti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitha pomoé,
vatrogasno vozilo, policija...);

Terasi se moze pristupiti sa strana u liniji sa trotoarom zgrade ili ulice, a mogu biti i na
centru frontalnog dijela terase, kao i obje ove mogucnosti.

Horizontalni gabariti terasa su zavisni od Sirine poslovnog prostora koji se koristi. Powiaina1
na koju se terasa ugostiteljskog objekta moze postavljati odredena je duzinom fronta
ugostiteljskog objekta.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od objekta u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjesacke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanistiCke vrijednosti zgrade.

Na boc¢nim stranama terase dozvoljeno je postavijanje Zardinjera sa cvijeCem koje jei
neophodno da bude adekvatno odrzavano.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ugostiteljska terasa se postavlja prema grafickom dijelu ovih uslova.

U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani mobilijar:
» terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

» terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad,
kao i muzeja, Skolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

» ukoliko se postavlja u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog




objekta zelenila, mora omoguéiti njihovo nesmetano odrzavanje;

« terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

. ukoliko lokacija to dozvoljava, moZe se postaviti ispred objekta za pruzanje
ugostiteljskih usluga (privremenog ili stalnog)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem ugrzavaiju Zivotnu sredinu (€lan 115 vaZeceg zakona)

U slugaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,SluZbeni list CG" broj 47/13 i
53/14) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privremeni objekti ne smiju ugrozavati postojeci kvalitet prostora niti ugroZavati postojeée
gradske funkcije.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema Glanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Priviemeni objekti ne mogu se postavijati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem naru$avaju komunalne funkcije, ugroZavaju infrastrukturu | zelene
povrsine, naruSavaju integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugroZavaju
Bivotnu  sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom priviemenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteliskeg objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika|
kulture. ’

Shodno Zakonu o zadtiti kulturnih dobara (,Sl. list CG* br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijaino dobro za koje je, u skladu saj
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetniékog, nauénog, arheoloskog,
arhitektonskog, antropologkog, tehnitkog ili drugog drustvenog znacaja. Kulturmo dobro
mozZe biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, stite se u skladu
sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i nacin
stvaranja, porijeklo, u &ijem su vlasnidtvu i na njihov svjetovni ili vjerski karakter. Zastita
kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zastiéena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom &ini istorijsku, umjetnicku, vizuelnu ili
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno Cuvaju ili izlazu pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zasti¢enom okolinom, prilikom utvrdivanja
UTU za postavljanje objekata priviemenog karaktera, potrebno je ispoStovati opste uslove,
koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanja
kona¢ne namjene prostora u skiadu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.




U posebno zasti¢enim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim podrujucjima, kao i u
okviru zasticene okoline kulturnih dobara, vodilo se racuna da se ne predvidaju one)
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podrucja / kulturnih dobara.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Objekat se postavlja na ravnoj poplo¢anoj povrsini, koja je pristupaéna osobama sa
invaliditetom.

Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i postavijanjem,
omoguéavaju brzu montaZzu, demontaZu i transport, ne osteéuju povrSinu na koju se
postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

15 [ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 [ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

/
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za ovakvu vrstu objekata neophodna je izrada idejnog rieSenja ukoliko je povrdine 60m*
dok je za terase povrsine veée od 60m? neophodan revidovan glavni projekat.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | pPARAMETRE

Oznaka lokacije Prema grafickom prilogu

Prema grafickom prilogu
/

Povrsina lokacije

Maksimalni indeks zauzetosti




Maksimalni indeks izgradenosti

(max BGP)

Bruto gradevinska povrsina objekata /

Maksimalna spratnost
objekata

parkiranje odnosno
| garaZiranje vozila

Maksimalna visinska kota /
objekta
Parametri za /

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti
agresivni oblikom, veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni,
i da se uklapaju u mediteranski duh i stil. Prihvatljivi su
suncobrani prekriveni iskljucivo akrilnim impregniranim
platnom i sklopivim mehanizmom. Boja platha (zastora)
treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i beZ boja dok se
u izuzetnim sluéajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget,
bordo, ali nikako jarke i agresivne boje). Maksimalni raspon
suncobrana je 4m, a maksimalna visina 3,15m.
Konstrukcija moZe biti drvena ili aluminijska, dok je
poZelina kamena stopa. Ne preporucije se postavijanje
masivnih konstrukcija koje nose 2 ili 4 suncobrana.
Postavljen i otvoren suncobran moze natkrivati samo
\tlocrtnu povrsinu ukupne povrSine odcobrene terase, bez
mogucnosti zatvaranja boc¢nih vertikalnih strana najlonom ili
nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom.
Suncobran mora imati pokretni oslonac na tiu, izraden tako
da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati
zastitu protiv oste¢enja podne podioge pomicanjem ilj
povlagenjem.

Nile dozvolieno isticanje rekiamnih sadrzaja na
suncobranima [ tendama koji se ne odnose na natpise,
naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naéi na
obodima i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivaca.




Hmax 3,15 m

400

400

Tenda u sklopu ugostiteljske terase, moze se postaviti
iznad ulaza u pripadajudi.ugostiteljski objekat ali ne moze
biti samostojeca, postavija se na metalnu konstrukciju, a

izraduje se od impregniranog, plastificiranog ili drugog

platna. Nije dozvoljeno postavljanje masivnih koznolnih
konstrukcija.
Dozvoljeno je postavljanje jednostavnih konzolnih tendi,
bez masivnih elemenata konstrukcije, ukoliko uslovi na
terenu dozvoljavaju montaZzu iste.

Nije dozvoljeno zastakljivanje ili bilo kakvo zatvaranje
bocnih strana ugostiteljske terase.

Oprema ugostiteljskih terasa (stolice i stolovi) treba da
bude lagana, ujednadena, jednostavnih linija, po
moguénosti od prirodnih materijala, rasklopiva. Preporucuje
se mobilijar od kovanog gvoZda u kombinaciji sa drvetom.
Savremeni dizajn je veoma preporudljiv.

Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase
elektricnom energijom vrdi se u skladu sa posebnim
propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke
instalacije.

Na ugostiteljskoj terasi dozvolienoc je postavijanje
maksimalno 1 rashladne vitrine uz ugostiteljski objekat za
prodaju sladoleda na kugle ili kolaéa. U okviru ovog
priviemenog objekta takode je moguce postaviti stalak od
kovanog gvozda na kojem je postavljen meni (ili digitalni
meni). Vitrina se postavlja na podiogu u ravni sa
ugostiteljskom terasom i ne smije imati sopstvenu
konstukciju za zastor ve¢ se postavlja u okviru pripadajuée
terase, ispod postojecih suncobrana.




Ugledni primjer ugostiteljske terase:




Uslovi za

unapredenje
energetske
efikasnosti

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

22

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Obavezuje se Zakupac terase:

1. Da zakljuci Ugovor radi odvoza smeca sa "Komunalno” doo Kotor.
2. Plati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budzet | financije

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju Opstine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE STICE

NIKAKVO PRAVO, vec predstavljaju sastavni dio tehnicke dokumentacije.

Napomena: Sve povrSine terasa koje se odobravaju su podlozne promjeni povrsina ili
uklanjanju na odredeni kraci vremenski period ukoliko se na predmetnoj lokaciji planira
kulturni dogadaj ili manifestacija koja iziskuje prostor. Na ovim povrSinama je stogo
zabranjeno postavljati mobilijar koji se pri¢vriéuje za podlogu.




PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA
Terase ugostiteljskih objekata
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Crna Gora Stari grad 317
Opétina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

tel. +382(0)32 325 863

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urbanizam@kotor.me
uredenje prostora www.kotor.me

Br: 03-333/25-8449-21 Kotor, 23.05.2025.godine

Za: Sekretarijat za imovinsko — pravne poslove
Opstina Kotor

Predmet: Obavjestenje
Postovani,

U vezi vaSeg zahtijeva za izdavanje UT uslova za postavijanje privremenog
montazno — demontaZnog objekta - ugostiteljske terase, ovim putem Vas
obavjestavamo da se prema Programu priviemenih objekata za opstinu Kotor 2024-
2028. god. ugostiteljska terasa sa oznakom T7 postavija prema grafiékom prilogu na
kat. parc. 350 K.O. Kotor Il - Trg Sv. Tripuna.

Osnovna povrsina terase T7 iznosi 37,1m?, ekstra povrsina 13,4m?.

SAMOSTALNA SAVJETNICA I
Jelena Saulaci¢ master ing arh

Prolog: 1. Separat UT uslova br 03-333/25-8449-21 od 23.05.2025.
2. lzvod iz grafickog dijela Programa

Dostavijeno:

Imenovanom

Sluzba za inspekcijske poslove - Kotor
U spise

alA

pal A e




URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-8449-21

Kotor, 23.05.2025.god

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, postupajuéi pe zahtjevu
Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove, na osnovu &lana 116 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i
04/23), Pravilnika o bliZim uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24 ,
028/24), Odluke o nacinu postavlljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritorij
Opstine Kotor {,S! list CG” — Opstinski propisi 21/25), a sve u skladu sa &l. 163 Zakona o
izgradnji objekata (Sl list CG 019/25)

URBANISTICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
za
postavljanje montazno — demontaznog privremenog objekta
4 — Ugostiteljske terase —
u okviru ZONE |, KO Kotor 11 i KO Perast, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024 — 2028"
Za period do 31.12.2028.god.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Sekretarijat za imovinsko pravne poslove
6 | POSTOJECE STANJE

Predmetna terasa se postavlja na katastarskim parcelama u okviru zidina Starog grada
koje u nagelu predstavijaju trgove i ulice — javne povrsine,

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Ugostiteljska terasa je privremeni objekat namjenjen za turizam i ugostiteljstvo i
ostavlja se ispred ugostiteliskog objekta u ¢ijoj je funkciii.

Ugosititeljska terasa koristi se za pruzanje ugostiteljskih usluga, postavljanjem stolova,
tolica, kao i suncobrana. U Starom gradu i kontakt zoni terase se postavljaju prema
rafickom prilogu koji je u sastavni dio ovog Programa.
astavni dio ovog Programa je i katalog predloZenog mobilijara za Stari grad i kontakt
onu.

Ugostiteljska terasa postavlja se ispred ugostiteljskog objekta i koristni se za pruZanje
ugostiteljskih usluga. U zoni | terase se postavljaju iskljugivo prema grafickom prilogu koji
e sastavni dio ovog Programa.U grafi€kom prikazu predvidena je osnovna povriina terase;
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koja se koristi preko ¢itave godine | dodatna- ekstra povrsina terasa koja se koristi samo
tokom ljetnje sezone (moguénost koriSéenja od maja do novembra).

U Starom gradu i Perastu je dozvoljeno iskljudivo postavijanje terase otvorenog tipa i
ogradivanje samo elementima koji su definisani Pravilnikom. Nije dozvoljeno formiranje
krovne povrsine, pergola, kao ni zastakljivanje i postavljanje zastora u okviru terase.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguce locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrsinama, poStujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano koriséenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucéesnika
saocbracaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluZbi i interventnim vozilima (hitna pomo¢,
vatrogasno vozilo, policija...).

Ugostiteijska terasa (u daljem tekstu: terasa) je prostor ispred ili pored ugostiteljskog
objekta koji je u njegovoj funkciji.

Terasa se, po pravilu, postavija tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se ugostiteljski
| objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjeSacke tokove |
| narusavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti zgrade.

| Nije dozvolieno postavijanje stolova (kacenje) uz (na) fasadu objekata u Starom gradu
| kako ne bi doslo do ostecenja objekata od izuzetnog znacaja (busenje kamena i fugal
| tarih kamenih objekata)

Betoniranje podloge ili postavijanje drvene podne konstukcije nije dozvoljeno u granicama
‘ zastienih prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
‘ okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja tj u zoni | (Stari grad i
| Perast).

7.2. | Pravila parcelacije

Ugostiteljska terasa postavija prema grafitkom izvodu iz Programa sa naznadenim
dimenzijama.

Moguce je objedinjavanje viSe ugostiteljskih terasa u jednu ukoliko se one fizicki
nadovezuju.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguée locirati ugostiteljske terase u
zadatim povr§inama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povr§ine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano koriSéenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok uéesnika
saobracaja i onemogucditi prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitna pomogé,
vatrogasno vozilo, policija...);

Terasi se moZe pristupiti sa strana u liniji sa trotoarom zgrade ili ulice, a mogu biti i nal
centru frontalnog dijela terase, kao i obje ove moguénosti.

Horizontalni gabariti terasa su zavisni od $irine poslovnog prostora koji se koristi. PovrSina
na koju se terasa ugostiteljskog objekta moZe postavljati odredena je duZinom fronta
ugostiteljskog objekta.

Terasa se, po pravilu, postavija tako da bude odvojena od objekta u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjesacke tokove |
narusavati arhitektonske i urbanisti¢ke vrijednosti zgrade.

Na boénim stranama terase dozvoljeno je postavljanje Zardinjera sa cvije¢em koje je
neophodno da bude adekvatno odrzavano.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Ugostiteljska terasa se postavlja prema grafi¢kom dijelu ovih uslova.

U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani mobilijar:
* terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

* terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad,
kao i muzeja, 8kolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

* ukoliko se postavlja u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog




objekta zelenila, mora omoguciti njilhovo nesmetano odrzavanje;

» terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

* ukoliko lokacija to dozvoljava, moZe se postaviti ispred objekta za pruzanje
ugostiteljskih usluga (priviemenog ili stalnog)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH [ DRUGIH NESRECA

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem ugrZavaju Zivotnu sredinu (€lan 115 vaZzeceg zakona)

U sluéaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vri
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i
53/14) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticajal
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privremeni objekti ne smiju ugroZavati postojeéi kvalitet prostora niti ugroZzavati postojeée
gradske funkcije. .

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Priviemeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem narusavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene
povrsine, narusavaju integritet kulturnih dobara sa zaStiéenom okolinom, ugroZavaju
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom privremenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika|
kulture.

Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu sa
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetnickog, nauénog, arheoloskog,
arhitektonskog, antropoloskog, tehnickog ili drugog drustvenog znacaja. Kulturno dobro
moze biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, stite se u skladu
sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrileme, mjesto i nacin
stvaranja, porijeklo, u &ijem su vlasniStvu i na njihov svjetovni ili vierski karakter. Zastita
kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zastiCena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom ¢&ini istorijsku, umjetnicku, vizuelnu ili
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno ¢uvaju ili izlaZu pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zastiéenom okolinom, prilikom utvrdivanja
UTU za postavljanje cbjekata priviemenog karaktera, potrebno je ispos$tovati opste uslove,
koji imaju za cilji da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanja
konaéne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.




U posebno zasti¢enim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim podrujucjima, kac i u
okviru zastiéene okoline kulturnih dobara, vodilo se raduna da se ne predvidaju one
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja / kulturnih dobara.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Objekat se postavlja na ravnoj poploanoj povrsini, koja je pristupaéna osobama sa
invaliditetom.
Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i postavljanjem,
omoguéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju povrsinu na koju se
postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/
17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |1 SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
Za ovakvu vrstu objekata neophodna je izrada idejnog rjeSenja ukoliko je povriine 60m*
dok je za terase povrsine veée od 60m? neophodan revidovan glavni projekat.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | PARAMETRE

Oznaka lokacije Prema grafi¢kom prilogu

Prema grafickom prilogu
/

PovrSina lokacije

Maksimalni indeks zauzetosti




Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata /

(max BGP)

Maksimalna spratnost
objekata

Maksimalna visinska kota
objekta

Parametri za
parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti
agresivni oblikom, veli€¢inom i bojom i moraju biti uniformni,
i da se uklapaju u mediteranski duh i stil. Prihvatljivi su
suncobrani prekriveni isklju€ivo akrilnim impregniranim
platnom i sklopivim mehanizmom. Boja platna (zastora)
treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i beZ boja dok se
U fzuzetnim sludajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget,
bordo, ali nikako jarke i agresivne boje). Maksimalni raspon
suncobrana je 4m, a maksimalna visina 3,15m.
Konstrukcija mozZe biti drvena ili aluminijska, dok je
poZeljna kamena stopa. Ne preporucije se postavljanje
masivnih konstrukcija koje nose 2 ili 4 suncobrana.
Postavljen i otvoren suncobran moze natkrivati samo
tlocrtnu povrSinu ukupne povrSine odobrene terase, bez
moguénosti zatvaranja boénih vertikalnih strana najlonom ili
nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom.
Suncobran mora imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako
da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati
zastitu protiv osteéenja podne podloge pomicanjem il
povlaéenjem.

Nije dozvolieno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise
naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naéi na
obodima i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivaca.




Hmax 3,15 m

400

400

Tenda u sklopu ugostiteljske terase, moze se postaviti
iznad ulaza u pripadajuci.ugostiteljski objekat ali ne moze
biti samostojeéa, postavlja se na metalnu konstrukciju, a

izraduje se od impregniranog, plastificiranog ili drugog

platna. Nije dozvoljeno postavljanje masivnih koznolnih
konstrukcija.
Dozvolieno je postavljanje jednostavnih konzolnih tendi,
bez masivnih elemenata konstrukcije, ukoliko usiovi na
terenu dozvoljavaju montaZu iste.
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Nije dozvoljeno zastakljivanje ili bilo kakvo zatvaranje
bo¢nih strana ugostiteljske terase.

Oprema ugostiteljskih terasa (stolice i stolovi) treba da
bude lagana, ujednadena, jednostavnih linija, po
mogucénosti od prirodnih materijala, rasklopiva. Preporucuje|
se mobilijar od kovanog gvozda u kombinaciji sa drvetom.
Savremeni dizajn je veoma preporudljiv.

Postavijanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase
elektricnom energijom wvrSi se u skladu sa posebnim
propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke;
instalacije.

Na ugostiteljskoj terasi dozvoljeno je postavljanje
maksimaino 1 rashladne vitrine uz ugostiteljski objekat za
prodaju sladoleda na kugle ili kolaéa. U okviru ovog
priviemenog objekta takode je moguée postaviti stalak od
kovanog gvozda na kojem je postavljen meni (ili digitalni
meni). Vitrina se postavlja na podlogu u ravni sa
ugostiteliskom terasom | ne smije imati sopstvenu
konstukciju za zastor veé se postavlja u okviru pripadajuce
terase, ispod postojecih suncobrana.




Ugledni primjer ugostiteljske terase:
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Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

OBRAPIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

04 M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Obavezuje se Zakupac terase:
1. Da zaklju€i Ugovor radi odvoza smeca sa “Kemunaino” doo Kotor.
2. Plati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budzZet | financije

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za fteritoriju Op$tine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE STICE
| NIKAKVO PRAVO, vec predstavljaju sastavni dio tehnicke dokumentacije.

Napomena: Sve povrSine terasa koje se odobravaju su podlozne promjeni povrsina ili
uklanjanju na odredeni kraéi vremenski period ukoliko se na predmetnoj lokaciji planira
kulturni dogadaj ili manifestacija koja iziskuje prostor. Na ovim povrSinama je stogo
zabranjeno postavljati mobilijar koji se pricvrséuje za podlogu. ‘




==L PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA
| Terase ugostiteljskih objekata

N Ugostiteljske terase na
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) smontatnl ugostits[jska torasa Torasa T10 povrsina 14m2 [31,12.2028,
T [gm prrmen

povefine terasa ) péti na Kotor
777} dodatne pavriine terasa za viijeme sezona list 02




Crna Gora Stari grad 317
Opstina Kotor : 85330 Kotor, Crna Gora

tel. +382(0)32 325 863

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urbanizam@kotor.me
uredenje prostora www.kotor.me
Br: 03-333/25-8449-20 Kotor, 23.05.2025.godine

Za: Sekretarijat za imovinsko — pravne poslove
Opstina Kotor

Predmet: Obavjestenje
Postovani,

U vezi vaSeg zahtijeva za izdavanje UT uslova za postavijanje privremenog
montazno - demontaznog objekta — ugostiteliske terase, ovim putem Vas
obavjestavamo da se prema Programu priviemenih objekata za opstinu Kotor 2024-
2028. god. ugostiteliska terasa sa oznakom T6 postavlja prema grafickom prilogu na
kat. parc. 350 K.O. Kotor Il — Trg Sv. Tripuna.

Osnovna povr$ina terase T6 iznosi 46,3m?, ekstra povrsina 18,8m>.

EKRETARKA
ranovi¢ dip.ing.pejz.arh

7 ,/%ﬁﬁwh’

Prolog: 1. Separat UT uslova br 03-333/25-8449-20 od 23.05.2025.
2. lzvod iz grafi¢kog dijela Programa

Dostavljeno:
1. Imenovanom
2. Sluzba za inspekcijske poslove - Kotor
3. U spise
4. alA




URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanije i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-8449-20

Kotor, 23.05.2025.g90d

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove, na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i
04/23), Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje priviemenih
objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24,
028/24), Odluke o nacinu postavlljanja i uklanjanja privremenih objekata na teritoriji
Opstine Kotor (,S! list CG” — Opstinski propisi 21/25), a sve u skladu sa ¢l. 163 Zakona o
izgradniji objekata (Sl list CG 019/25)

URBANISTICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za
postavljanje montazno — demontaznog privremenog objekta
— Ugostiteljske terase —
u okviru_ZONE [, KO Kotor |l i KO Perast, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: ~ [Sekretarijat za imovinsko pravne poslove

POSTOJECE STANJE

Predmetna terasa se postavija na katastarskim parcelama u okviru zidina Starog grada
koje u nacelu predstavljaju trgove i ulice — javne povrsine.

PLANIRANO STANJE

71,

Namjena parcele odnosno lokacije

Ugostiteljska terasa je privremeni objekat namjenjen za turizam i ugostiteljstvo i
ostavlja se ispred ugostiteliskoq objekta u &ijoj je funkeiji.

Ugosititeliska terasa koristi se za pruzanje ugostiteljskih usluga, postavljanjem stolova,
tolica, kao i suncobrana. U Starom gradu i kontakt zoni {erase se postavljaju prema
grafickom prilogu koji je u sastavni dio ovog Programa.

Sastavni dio ovog Programa je i katalog predlozenog mobilijara za Stari grad i kontak{
onu.

Ugostiteljska terasa postavlja se ispred ugostiteljskog objekta i koristni se za pruzanje
ugostiteljskih usluga. U zoni | terase se postavljaju iskljuéivo prema grafickom prilogu koji
je sastavni dio ovog Programa.U grafitkom prikazu predvidena je osnovna povrsina terase]




1:(oja se koristi preko &itave godine i dodatna- ekstra povrsina terasa koja se koristi samo
okom ljetnje sezone (moguénost kori§¢enja od maja do novembra).

U Starom gradu i Perastu je dozvoljeno iskljuéivo postavljanje terase otvorenog tipa i
ogradivanje samo elementima koji su definisani Pravilnikom. Nije dozvoljeno formiranje
krovne povrsine, pergola, kao ni zastakljivanje i postavljanje zastora u okviru terase.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguce locirati ugostiteljske terase u
zadatim povr§inama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano kori¢enje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnik

saobracaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitha pomao¢,
vatrogasno vozilo, policija...).

Ugostiteljska terasa (u daljem tekstu: terasa) je prostor ispred ili pored ugostiteljskog
objekta koji je u njegovoj funkciji.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjesacke tokove i
naruSavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti zgrade.

Nije dozvoljeno postavijanje stolova (kagenje)} uz (na) fasadu objekata u Starom gradu
kako ne bi doSlo do oStecenja objekata od izuzetnog znacaja (buSenje kamena i fuga
starih kamenih objekata)

Betoniranje podloge ili postavijanje drvene podne konstukcije nije dozvoljeno u granicama
zasti¢enih prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene)
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja tj u zoni | (Stari grad i
Perast).

7.2.

Pravila parcelacije

Ugostiteljska terasa postavija prema grafickom izvodu iz Programa sa naznaéenim
dimenzijama. '

Mogucée je objedinjavanje viSe ugostiteljskih terasa u jednu ukoliko se one fizicki
nadovezuju.

Programom su date katastarske parcele na kojima je mogudée locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrS§inama, postujuci pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano koriS¢enje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok uéesnika
saobracaja i onemoguditi prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitha pomog¢,
vatrogasno vozilo, policija...);

[Terasi se moZe pristupiti sa strana u liniji sa trotoarom zgrade ili ulice, a mogu biti i na
centru frontalnog dijela terase, kao i obje ove mogucénosti.

Horizontalni gabariti terasa su zavisni od Sirine poslovnog prostora koji se koristi. PovrSina|
na koju se terasa ugostiteljskog objekta moze postavijati odredena je duzinom fronta)
ugostiteljskog objekta.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od objekta u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjeSacke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti zgrade.

Na bocnim stranama terase dozvolieno je postavljanje Zardinjera sa cvijeéem koje jg
neophodno da bude adekvatno odrzavano,

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ugostiteljska terasa se postavlja prema grafickom dijelu ovih uslova.
U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani mobilijar:
» terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

» terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad,
kao i muzeja, Skolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

» ukoliko se postavlja u blizini drveta, Zzardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog




objekta zelenila, mora omoguéiti njihovo nesmetano odrzavanje;

» terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

» ukoliko [okacija to dozvoljava, moZe se postaviti ispred objekta za pruZanje
ugostiteljskih usluga (privremenog ili stalnog)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
9 | USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem ugrzavaju Zivotnu sredinu (€lan 115 vaZeéeg zakona)

U sluCaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG“ broj 47/13 i
53/14) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privremeni objekti ne smiju ugroZavati postojeéi kvalitet prostora niti ugroZavati postojeée
gradske funkcije.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se|
Privremeni objekti ne mogu se postaviljati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem narusavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene
povrsine, naru$avaju integritet kulturnih dobara sa zasSticenom okolinom, ugroZavaju
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom priviemenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenikal
kulture.

Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,S!. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijaino dobro za koje je, u skladu sa
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetnickog, nau¢nog, arheoloskog,
arhitektonskog, antropoloskog, tehnickog ili drugog drustvenog znaéaja. Kulturno dobro
moZe biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kuiturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, tite se u skladu
sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i nacin
stvaranja, porijeklo, u éijem su viasnidtvu i na njihov svjetovni ili vierski karakter. Zastita
kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zasStiéena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom ¢&ini istorijsku, umijetni¢ku, vizuelnu ili
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno ¢uvaju ili izla2u pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zatitio integritet kulturnuh dobara sa zasticenom okolinom, prilikom utvrdivanja
UTU za postavijanje objekata priviemenog karaktera, potrebno je ispostovati opste uslove,
koji imaju za cilji da se nakon isteka perioda frajanja Programa, odnosno, utvrdivanija
konaéne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.




U posebno zastiéenim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim podrujugjima, kao i u
okviru zastiéene okoline kulturnih dobara, vodilo se raduna da se ne predvidaju one
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podrudja / kulturnih dobara.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Objekat se postavlja na ravnoj poplo¢anoj povrsini, koja je pristupatna osobama sa
invaliditetom.

Elementi terase treba da dimenzijama, tezinom, meduscbnim vezama i postavijanjem,
omogudéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne osteéuju povrS§inu na koju se
postavijaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE 1 GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

? 15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJIMOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/

17.2. | Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
/

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

17.4. [Ostali infrastrukturni uslovi
/

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA |1 DRUGIH ISPITIVANJA

/

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za ovakvu vrstu objekata neophodna j je izrada idejnog rjeSenja ukoliko je povrdine 60m*°
dok je za terase povrdine veée od 60m? neophodan revidovan glavni projekat.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | pARAMETRE

Oznaka lokacije Prema grafi¢kom prilogu

Prema grafickom prilogu
/

Povrsina lokacije

Maksimalni indeks zauzetosti




Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)

Maksimalna spratnost /

objekata

Maksimalna visinska kota /

objekta

Parametri za /

parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti
agresivni oblikom, veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni,
i da se uklapaju u mediteranski duh i stil. Prihvatljivi su
suncobrani prekriveni iskljucivo akrilnim impregniranim
platnom i sklopivim mehanizmom. Boja platna (zastora)
treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja dok se
u izuzetnim sluGajevima kada se to potvrduje anaiizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget,
bordo, ali nikako jarke i agresivne boje). Maksimalni raspon
suncobrana je 4m, a maksimalna visina 3,15m.
Konstrukcija moZe biti drvena ili aluminijska, dok je|
pozelina kamena stopa. Ne preporudije se postavijanje
masivnih konstrukcija koje nose 2 ili 4 suncobrana.
Postavljen i otvoren suncobran mozZe natkrivati samo
tlocrtnu povrSinu ukupne povrSine odobrene terase, bez
moguénosti zatvaranja boénih vertikalnih strana najlonom ili
nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom.
Suncobran mora imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako
da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati
zaStitu protiv oStecenja podne podloge pomicanjem ili
poviacenjem.

Nije dozvolieno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise
naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naéi na
obodima i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivaca.




Hmax 3,15 m

400

400

Tenda u sklopu ugostiteljske terase, moze se postaviti
iznad ulaza u pripadajuéi.ugostiteljski objekat ali ne moze
biti samostojeéa, postavlja se na metalnu konstrukeiju, a

izraduje se od impregniranog, plastificiranog ili drugog

platna. Nije dozvolieno postavljanje masivnih koznolnih
konstrukcija.
Dozvolieno je postavijanje jednostavnih konzolnih tendi,
bez masivnih elemenata konstrukcije, ukoliko uslovi na
terenu dozvoljavaju montazu iste.

Nije dozvoljeno zastakljivanje ili bilo kakvo zatvaranje
bocnih strana ugostiteljske terase.

LJ:‘;,.._,__'

Oprema ugostiteljskih terasa (stolice i stolovi) treba da
bude lagana, ujednacena, jednostavnih linija, po
moguénosti od prirodnih materijala, rasklopiva. Preporuduije
se mobilijar od kovanog gvozda u kombinaciji sa drvetom.
Savremeni dizajn je veoma preporucljiv.

Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase
elektricnom energijom vrSi se u skladu sa posebnim
propisima koji se odnose na elekiricne i termotehnitke
instalacije.
Na ugostiteljskoj terasi dozvolieno je postavijanje
maksimalno 1 rashladne vitrine uz ugostiteljski objekat za
prodaju sladoleda na kugle ili kolada. U okviru ovog
priviemenog objekta takode je moguce postaviti stalak od
kovanog gvozda na kojem je postavljen meni (ili digitalni
meni). Vitrina se postavija na podlogu u ravni sa
ugostiteliskom terasom [ ne smije imati sopstvenu
konstukciju za zastor ve¢ se postavlja u okviru pripadajuce
terase, ispod postojeéih suncobrana.




Ugledni primjer ugostiteljske terase:
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Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVACI URBANISTIEKO-

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

04 M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Obavezuje se Zakupac terase:
1. Da zakljuci Ugovor radi odvoza smeca sa “Komunalno” doo Kotor.
2. Plati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za [okalne prihode, budZet | financije

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju OpStine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE STICE
NIKAKVO PRAVO, ve¢ predstavljaju sastavni dio tehnitke dokumentacije.

Napomena: Sve povrSine terasa koje se odobravaju su podlozne promjeni povrsina ili
uklanjanju na odredeni kraéi vremenski period ukoliko se na predmetnoj lokaciji planira
kulturni dogadaj ili manifestacija koja iziskuje prostor. Na ovim povrSinama je stogo
zabranjeno postavljati mobilijar koji se pricvrséuje za podlogu.
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PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA
Terase ugostiteljskih objekata

Ugostiteljske terase na
kat parc 335 KO Kotor ll - Trg od bragna

b

i 350 KO Kotor Il - Trg Sv. Tripuna

5
,S : m:.m. obhl':m Namjena Opla lokacile | oblokta Rok
S [suprevesenizang
1 Montakne = Teraza B1 povriina 21.80m2 do
demontaznl ugostitoljsia torasa uz moguénost formiranja  |31.12.2028.
privremenl dodatne povriina proma
obfekat grefitkom dijelu u povrain! od
346m2
2, | Wontaino- . Tarasa B2 povréina 47.70m2 do
damontaini ugostitel}ska torasa uz moguénost fosmiranja  (31.12.2028,
P:;f:m‘" dodatno povrdlne proma
grafitkom dijelu u povriinl od
12,1m2
3 Wontakno - do
" | demestainl | oostalaka torasa Torasa B4 povrsina 16.4m2 [11.12.2028.
privramen]
objekat
4. Tarasa BS povraina 60.30m2 o
mu:‘l;; ugoatitel]aka torasa uz moguénost formiranja 31,12.2028.
‘privroemeni dedatne povréine prema
abfekat grafitkom dijelu u povrEinl od
8.35m2
Montaina - Torasa Ti povriing 35m2 do
5 demontain] ugostitaljska torasa uz moguénost formiranja [31:12.2028.
priviemenl dodatne povriine proma
blokat grafitkem dijelu u povriinl od
138.60m2
Montaino - di
€ | dementatl pd
prhvraman] ugostiteliska terasa Terasa T2 poviSina 24,5m2 |31.12.2028.
objekat
1 Montaino « dﬂ
pricucnard ugostiteljaka terasa | Terasa T3 povraina 212.50m2 |31.12.2028.
o
Montakno « do
8 ug liska torasa| Torasa T4 povriina 14.55m2 [31.12.2028.
privramani
objelnt
Torana T8 povraina 65,5m2
% | Montadno- uz moguénost formiranja do
damontalnl ugostitoljska torasa dodatne povrilno prema  [31.12.2028.
priviemnon] gmfiEkom dijolu u povrainl od
bekat 7.20m2
Montatno - Torasa T7 povriina 37.16m2
10, d.n:'nvonlam: upostiteljska tarasa uz moguénost formiranja
P b;l";:"‘ dodatne povriine prama do
grafitkom difelu u povrdini od [31.12.2028.
13.40m2
| HMontatne - Terasa T6 povriina 46.30 m2
. domontaini ugostiteljska terasa uz moguénest formiranja
P:;;:'“‘"[ dodatne povralno prama do
grafithom dijely u pavriinl od (31.12.2028.
18.80 m2
Moata¥no - Toruan T8 povriing T1.10 m2
12 demontaZnl ugostiteljska terasa ur moguénost formiranja
Pﬂ;".‘:“' dodatna povrino prema do
oble grafitkom dijelu u povrlinlod  [31.12.2028,
2830 m2
15, | G i Torasa TI0 povralna 14m2 [31.12.2
, e " ugaostiteljska torasa arasa povrilna 31.12,2028,
objukat

rovitine wesa QO pStina Kotor
% dodatne povriina terasa za viijeme sezone
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Gora Stari grad 317
Crna 85330 Kotor, Crna Gora

Opstina Kotor . o tel, +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urbanizam@Kotor.me
uredenje prostora www.kotor.me

Br: 03-333/25-8449-19 Kotor, 23.056.2025.godine

Za: Sekretarijat za imovinsko — pravne poslove
Opstina Kotor

Predmet: ObavjeStenje
Postovani,

U vezi vaSeg zahtijeva za izdavanje UT uslova za postavijanje privremenog
montazno - demontaZnog objekta — ugostiteljske terase, ovim putem Vas
obavjeStavamo da se prema Programu priviemenih objekata za opstinu Kotor 2024-
2028. god. ugostiteljska terasa sa oznakom T5 postavija prema grafickom prilogu na
kat. parc. 350 K.O. Kotor Il — Trg Sv. Tripuna.

Osnovna povrsina terase T5 iznosi 65,5m?, ekstra povrsina 7,2m2.

" wSEKRETARKA
anovic dip.ing.pejz.arh

2 _fafed!

Prolog: 1. Separat UT uslova br 03-333/25-8449-19 od 23.05.2025.
2. lzvod iz grafickog dijela Programa

Dostavljeno:
1. Imenovanom
2. Sluzba za inspekcijske poslove - Kotor
3. U spise
4. alA




URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-8449-19

Kotor, 23.05.2025.god

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove, na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i
04/23), Pravilnika o blizim uslovima za postavljanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme ("SluZbeni list Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24,
028/24), Odiuke o nalinu postavlljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji
Opstine Kotor (,SI list CG" — Opstinski propisi 21/25), a sve u skladu sa ¢&l. 163 Zakona o
izgradnji objekata (Sl list CG 019/25)

URBANISTICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
za
postavljanje montazno — demontaznog privremenog objekta
4 -~ Ugostiteljske terase —
u okviru ZONE [, KO Kotor i i KO Perast, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji opStine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Sekretarijat za imovinsko pravne poslove
6 | POSTOJECE STANJE

Predmetna terasa se postavija na katastarskim parcelama u okviru zidina Starog grada
koje u nacelu predstavijaju trgove i ulice — javne povrSine.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

’ggostiteliska terasa je privremeni objekat namjenjen za turizam i ugostiteljstvo i
postavlja se ispred ugostitelijskoq objekta u €ijoj je funkeiji.

Ugosititeljska terasa koristi se za pruzanje ugostiteljskih usiuga, postavljanjem stolova,
stolica, kao i suncobrana. U Starom gradu i kontakt zoni terase se postavljaju prema
grafickom prilogu koji je u sastavni dio ovog Programa.

Sastavni dio ovog Programa je i katalog predloZenog mobilijara za Stari grad i kontakd
Zonu.

Ugostiteljska terasa postavlja se ispred ugostiteljskog objekta i koristni se za pruzanje
ugostiteljskih usluga. U zoni | terase se postavijaju isklju€ivo prema grafickom prilogu koji
je sastavni dio ovog Programa.U grafiCkom prikazu predvidena je osnovna povr$ina terase)




koja se koristi preko ¢itave godine i dodatna- ekstra povrSina terasa koja se Kkoristi samol
tokom ljetnje sezone (moguénost koriSéenja od maja do novembra).

U Starom gradu i Perastu je dozvoljeno iskljudivo postavljanje terase otvorenog tipa i
ogradivanje samo elementima koji su definisani Pravilnikom. Nije dozvoljeno formiranje
krovne povrsine, pergola, kao ni zastakljivanje i postavljanje zastora u okviru terase.

Programom su date katastarske parcele na kojima je mogude locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrSinama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano koriS¢enje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika
saobracaja i onemoguditi prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitna pomo¢,
vatrogasno vozilo, policija...).

Ugostiteljska terasa (u daljem tekstu: terasa) je prostor ispred ili pored ugostiteljskog
objekta koji je u njegovoj funkciji.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjesacke tokove i
narusSavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti zgrade.

Nije dozvolieno postavijanje stolova (kacenje) uz (na) fasadu objekata u Starom gradu
kako ne bi doSlo do oStecenja objekata od izuzetnog znadaja (busenje kamena i fuga
starih kamenih objekata)

Betoniranje podloge ili postavljanje drvene podne konstukcije nije dozvolijeno u granicama
zasti¢enih prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja tj u zoni | (Stari grad i
Perast).

7.2.

Pravila parcelacije

Ugostiteljska terasa postavlja prema grafickom izvodu iz Programa sa naznadenim
dimenzijama.

Moguce je objedinjavanje viSe ugostiteljskih terasa u jednu ukoliko se one fizigki
nadovezuju.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguce locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrS§inama, poStujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano kori§éenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika
saobracaja i onemoguditi prolaz vozilima javnih sluZbi i interventnim vozilima (hitna pomoé,
vatrogasno vozilo, policija...);

Terasi se moZe pristupiti sa strana u liniji sa trotoarom zgrade ili ulice, a mogu biti i nal
centru frontalnog dijela terase, kao i obhje ove moguénosti.
Horizontalni gabariti terasa su zavisni od Sirine poslovnog prostora koji se koristi. Povrsina
na koju se terasa ugostiteljskog objekta moze postavijati odredena je duZinom fronta]
ugostiteljskog objekta.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od objekta u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavija uz zgradu ne smije ometati glavne pje$acke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti zgrade.

Na bocnim stranama terase dozvoljeno je postavijanje Zardinjera sa cvijeéem koje je
neophodno da bude adekvatno odrZzavano.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ugostiteljska terasa se postavlja prema grafickom dijelu ovih uslova.

U nastavku su smjernice za postavijanje terase u odnosu na objekte i urbani mobilijar:
» terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

« terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad,
kao i muzeja, Skolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

» ukoliko se postavlja u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog




objekta zelenila, mora omoguditi njihovo nesmetanc odrzavanje;

» terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

= ukoliko lokacija to dozvoljava, moZe se postaviti ispred objekta za pruzanje
ugostiteljskih usluga (privremenog ili stalnog)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem ugrZavaju Zivotnu sredinu (&lan 115 vaZzeéeg zakona)

U slu€aju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrst
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i
53/14) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privremeni objekti ne smiju ugroZavati postojeci kvalitet prostora niti ugroZavati postojece
gradske funkcije.

11

USLOVI I MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA |1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Priviemeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem naruSavaju komunalne funkcije, ugroZavaju infrastrukturu i zeleng
povrSine, naruSavaju integritet kulturnih dobara sa zasticenom okolinom, ugroZavaiju
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom priviemenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenikal
kulture.

Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG" br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu s
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetnickog, nauénog, arheoloskog,
arhitektonskog, antropolo3kog, tehnickog ili drugog drustvenog znagaja. Kulturno dobro
moZze biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, stite se u skiadu
sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i nadin
stvaranja, porijeklo, u &ijem su vlasniStvu i na njihov svjetovni ili vjerski karakter. Zastita
kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zastiéena okolina nepokretnog kuiturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom ¢&ini istorijsku, umjetnicku, vizuelnu il
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno ¢uvaju ili izlaZu pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zasti¢enom okolinom, prilikom utvrdivanjal
UTU za postavljanje objekata priviemenog karaktera, potrebno je ispo$tovati op$te uslove,
koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanjal
kona¢ne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje,




U posebno zastiGenim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim podrujucjima, kao i u
okviru zasticene okoline kulturnih dobara, vodilo se raduna da se ne predvidaju one
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podrugja / kulturnih dobara.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Objekat se postavlja na ravnoj poplo€anoj povrsini, koja je pristupaéna osobama sa '
invaliditetom.

Elementi terase treba da dimenzijama, teZzinom, medusobnim vezama i postavljanjem,
omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne osteéuju povrSinu na koju se
postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za ovakvu vrstu objekata neophodna je izrada idejnog rjeSenja ukoliko je povrsine 60m*
dok je za terase povrdine veée od 60m? neophodan revidovan glavni projekat.

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka lokacije Prema grafickom prilogu

" . Prema grafickom prilogu
Povrsina lokacije g priiog

Maksimalni indeks zauzetosti /




Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina objekata /

(max BGP)

Maksimalna spratnost
objekata

Maksimalna visinska kota
objekta

Parametri za
parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti
agresivni oblikom, veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni,
i da se uklapaju u mediteranski duh i stil. Prihvatljivi su
suncobrani prekriveni iskljuéivo akrilnim impregniranim
platnom i sklopivim mehanizmom. Boja platna (zastora)
treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja dok se
u izuzetnim slu¢ajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget,
bordo, ali nikako jarke i agresivne boje). Maksimalni raspon
suncobrana je 4m, a maksimalna visina 3,15m.
Konstrukcija mozZe biti drvena ili aluminijska, dok je
pozeljna kamena stopa. Ne preporucije se postavljanje
masivnih konstrukcija koje nose 2 ili 4 suncobrana.
Postavljen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo
tlocrtnu povrSinu ukupne povrdine odobrene terase, bez
moguénosti zatvaranja bo¢nih vertikalnih strana najlonomiili
nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom.
Suncobran mora imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako
da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati
zastitu protiv osteéenja podne podloge pomicanjem il
povlagenjem.

Nije dozvolieno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise
naziva [okala. Natpisi naziva lokala mogu se naéi na
obodima i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivada.




Hmax 3,15 m

400

400

Tenda u sklopu ugostiteljske terase, mozZe se postaviti
iznad ulaza u pripadajuci.ugostiteljski objekat ali ne moze
biti samostojeéa, postavlja se na metalnu konstrukciju, a

izraduje se od impregniranog, plastificiranog ili drugog

platna. Nije dozvoljeno postavijanje masivnih koznolnih
konstrukcija.
Dozvoljeno je postavljanje jednostavnih konzolnih tendi,
bez masivnih elemenata konstrukcije, ukoliko uslovi na
terenu dozvoljavaju montazu iste.

Nije dozvoljeno zastakljivanje ili bilo kakvo zatvaranje
bocnih strana ugostiteljske terase.

Oprema ugostiteljskih terasa (stolice i stolovi) treba da
bude lagana, ujednacena, jednostavnih linija, po
mogucénosti od prirodnih materijala, rasklopiva. Preporucuje
se mobilijar od kovanog gvozda u kombinaciji sa drvetom,|
Savremeni dizajn je veoma preporucljiv.

Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase
elektriécnom energijom vrSi se u skladu sa posebnim
propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke
instalacije.

Na ugostiteljskoj terasi dozvolieno je postavijanje
maksimalno 1 rashladne vitrine uz ugostiteljski objekat za
prodaju sladoleda na kugle ili kolaca. U okviru ovog
priviemenog objekta takode je moguée postaviti stalak od
kovanog gvozda na kojem je postavijen meni (ili digitalni
meni). Vitrina se postavlia na podlogu u ravni sa
ugostiteljskom terasom i ne smije imati sopstvenu
konstukciju za zastor ve¢ se postavlja u okviru pripadajuce
terase, ispod postojeéih suncobrana.




Ugledni primjer ugostiteljske terase:




Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.

5, | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

04 M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Obavezuje se Zakupac terase:
1. Da zaklju€i Ugovor radi odvoza smeéa sa “Komunalno” doo Kotor.
2. Plati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budZet | financije

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju Opstine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE STICE
NIKAKVO PRAVO, ve¢ predstavijaju sastavni dio tehnicke dokumentacije.

Napomena: Sve povrSine terasa koje se odobravaju su podloZne promjeni povrsina ili
uklanjanju na odredeni kraéi vremenski period ukoliko se na predmetnoj lokaciji planira
kulturni dogadaj ili manifestacija koja iziskuje prostor. Na ovim povr§inama je stogo
zabranjeno postavljati mobilijar koji se priévr§éuje za podlogu.
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Terase ugostiteljskih objekata
Ugostiteljske terase na
kat parc 335 KO Kotor Il - Trg od bra$na
i 350 KO Kotor Il - Trg Sv. Tripuna
X
] p;."n:um St oh Namjena Opls lakaclfa | objokta Rok
n:u w0 pritvridan za o
1. Montaine - Torasa B1 povriina 21.80m2 do
domontatn] | Ugostiteljskatorasa|  uzmogutnostformiranja [31.12.2028.
privromeni dodatne povrilne prema
objekat graflékom dfjelu u povesini od
3.45m2
2 | Montatna- Terasa B2 povrina 47.70m2 do
demontaini ugostiteliska torasa ur moguénost formiranja [31.12.2028.
P:’:J':';:"' dodatne povrine prema
grafiékom dljelu u pavrkin! od
12,4m2
3 Honaing - do
| demontainl | yoooteljskaterasa|  Torasa B4 povrdina 16.4m2 (31.92.2028.
privramanl|
objokat
LS te Terasa BS povriina 60.30m2 |, g 028
demontanl B rasa uz moguénoest formiranja 1.12.2028,
priviemeni dodatnio povrilne prema
objskat grafickem dijelu u povrSinl ed
8.35m2
tagna - T1 povriina 39 do
5. | demenmem | woostitoljsks terasa Emuerﬁ:o:lfu:ﬂmnm; [31.12.2028.
privramenl dodatno povrdine proma
objskat grafitkom dijalu u povrdin od
136.50m2
Hontaino - d
8, d 2 o
i i gostitoljska terasa|  Torasa T2 povréina 24,5m2 (31,12.2020,
objekat
o do
" pﬂ;:!;:i ugostiteljska terasa | Terasa T3 povriina 212.50m2 |31.12.2028,
Montaine - do
a. demontaini ugostitol]ska terasa Terasa T4 povrsina 14.55m2 [31,12.2028,
privremenl]
ob[ekat
Torasa 15 povrilna 65,5m2
9. | Montazna- uz mogutnost formiranfa do
domontaznl ugoatiteljska terasa dodatno povrdino prama  (31,12,2028,
privimmonl grafi®kom dijelu u povriinl od
objekat 7.20m2
Montalno - Torasa T7 povriina 37 16m2
10 demontainl ugostitel|ska terasa uz moguénost formirania
) P":;i':‘u':" dodatne povriine prama do
grafitkom difotu u povriinl od  [31.12.2028.
13.40m2
Hontaino - Tarasa T8 povriina £6.30 m2
14, | demontainl | ugostitelska torasa uz moguénost formiranja
prrremen! dodatne povrdine prema do
& grafitkom dijoly u povrdinl od 31122028,
18.80 m2
Montatnb - Tornas T8 povrlina 71.40 m2
12 demontainl ugostitaljaka forasa ur mogfaénost formiranja
P";"E“‘ dodatne povrSine prema do
e grafithom djjelu u povrdinlod  [31.12.2028.
26,30 m2
3 Montaino = do
- demontaini i
privrames] ugostiteljska terasa Yarasa T10 povrdina 14m2 [34.12.2028,
objokat
soviine tensa O pStina Kotor
e s
% dodatne povriine terasa za vrijeme sezone list 02




Crna Gora Stari grad 317
85330 Kotor, Crna Gora

Opstina Kotor . - tel. +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urbanizam@kotor.me
uredenje prostora www.kotor.me

Br: 03-333/25-8449-18 Kotor, 23.05.2025.godine

Za: Sekretarijat za imovinsko — pravne poslove
Opstina Kotor

Predmet: Obavjestenje

Postovani,

U vezi vaSeg zahtijeva za izdavanje UT uslova za postavijanje privremenog
montazno - demontaznog objekta ~ ugostiteljske terase, ovim putem Vas
obavjeStavamo da se prema Programu priviemenih objekata za opstinu Kotor 2024-
2028. god. ugostiteliska terasa sa oznakom T4 postavlja prema grafickom prilogu na
kat, parc. 350 K.O. Kotor Il - Trg Sv. Tripuna.

Osnovna povrsina terase T4 iznosi 14,55m?>

SAMOSTALNA SAYJETNICA II
Jelena Saulag aster ing arh

SEKRETARKA
Franovié dip.ing.pejz.arh

4 __Hosfen

Prolog: 1. Separat UT uslova br 03-333/25-8449-18 od 23.05.2025,
2. Izvod iz grafickog dijela Programa

Dostavljeno:
1. Imenovanom
2. Sluzba za inspekcijske poslove - Kotor
3. Uspise
4. alA




URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-8449-18

Kotor, 23.05.2025.god

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove, na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i
04/23), Pravilnika o bliZzim uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme ("SluZbeni list Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24,
028/24), Odluke o nacinu postavlljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritorij
Opstine Kotor (,SI list CG” — Opétinski propisi 21/25), a sve u skladu sa &l. 163 Zakona o
izgradniji objekata (S| list CG 019/25)

URBANISTICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
za
postavljanje montazno — demontaznog privremenog objekta
4 — Ugostiteljske terase —
u okviru ZONE |, KO Kotor Il i KO Perast, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji ops$tine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: ISekretarijat za imovinsko pravne poslove
6 | POSTOJECE STANJE

Predmetna terasa se postavlja na katastarskim parcelama u okviru zidina Starog grada
koje u nacelu predstavljaju trgove i ulice — javne povrsine.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Ugostiteljska terasa je privremeni objekat namjenjen za turizam i ugostiteljstvo i

ostavlja se ispred ugostiteliskog objekta u Eijoj je funkciii.

Ugosititeliska terasa koristi se za pruZanje ugostiteljskih usluga, postavljanjem stolova,
tolica, kao i suncobrana. U Starom gradu i kontakt zoni terase se postavijaju prema
grafickom prilogu koji je u sastavni dio ovog Programa.

Sastavni dio ovog Programa je i katalog predloZzenog mobilijara za Stari grad i kontakt
onu.

Ugostiteljska terasa postavlja se ispred ugostiteljskog objekta i Koristni se za pruzanje|
ugostiteljskih usluga. U zoni | terase se postavljaju iskljudivo prema grafi¢kom prilogu koji

je sastavni dio ovog Programa.U grafickom prikazu predvidena je osnovna povrsina terase




koja se koristi preko Citave godine i dodatna- ekstra povrSina terasa koja se koristi samo
tokom ljetnje sezone (mogucénost koriéenja od maja do novembra).
U Starom gradu i Perastu je dozvoljeno iskljucivo postavljanje terase otvorenog tipa i
ogradivanje samo elementima koji su definisani Pravilnikom. Nije dozvoljeno formiranje
krovne povrsine, pergola, kao ni zastakljivanje i postavljanje zastora u okviru terase.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguée locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrSinama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano kori§éenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika
saobracaja i onemogudéiti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitna pomoé,
vatrogasno vozilo, policija...).

Ugostiteljska terasa (u daljem tekstu: terasa) je prostor ispred ili pored ugostiteljskog
objekta koji je u njegovoj funkciji.

[Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjesagke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanistitke vrijednosti zgrade.
Nije dozvoljeno postavijanje stolova (kacenje) uz (na) fasadu objekata u Starom gradu
kako ne bi doslo do ostecenja objekata od izuzetnog znadaja (buSenje kamena i fuga
starih kamenih objekata)
Betoniranje podloge ili postavljanje drvene podne konstukcije nije dozvoljeno u granicama)
zastiCenih prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zastiéene)
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja tj u zoni | (Stari grad i
Perast).

7.2.

Pravila parcelacije

Ugostiteljska terasa postavlja prema grafickom izvodu iz Programa sa naznadenim
dimenzijama.

Moguce je objedinjavanje viSe ugostiteljskin terasa u jednu ukoliko se one fizicki
nadovezuju.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguce locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrSinama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano kori§éenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnikal
saobracaja i onemoguditi prolaz vozilima javnih sluZbi i interventnim vozilima (hitna pomog,
vatrogasno vozilo, policija...);

Terasi se moze pristupiti sa strana u liniji sa trotoarom zgrade ili ulice, a mogu biti i nal
centru frontalnog dijela terase, kao i obje ove mogucénosti.
Horizontalni gabariti terasa su zavisni od Sirine poslovnog prostora koji se koristi. PovrSina
na koju se terasa ugostiteljskog objekta mozZe postavijati odredena je duzinom fronta)
ugostiteljskog objekta.

Terasa se, po pravilu, postavija tako da bude odvojena od objekta u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavija uz zgradu ne smije ometati glavne pjesSacke tokove |
narusavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti zgrade.

Na boénim stranama terase dozvolieno je postavljanje Zardinjera sa cvijeéem koje je
neophodno da bude adekvatno odrzavano.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ugostiteljska terasa se postavlja prema grafi¢kom dijelu ovih uslova.

U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani mobilijar:
» terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

» terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad,
kao i muzeja, Skolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

= ukoliko se postavija u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog




objekta zelenila, mora omoguditi njihovo nesmetano odrzavanje;

» terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

» ukoliko lokacija to dozvoljava, moZe se postaviti ispred objekta za pruzanje
ugostiteljskih usluga (privremenog ili stalnog)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
9 [ USLOVIIMJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem ugrzavaju Zivotnu sredinu (€lan 115 vazecéeg zakona)

U sluGaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG“ broj 47/13 i
53/14) podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privcemeni objekti ne smiju ugrozavati postojeci kvalitet prostora niti ugrozavati postojece
gradske funkcije.

11

USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Priviemeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem naru$avaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene
povrdine, naruSavaju integritet kulturnihn dobara sa zasticenom okolinom, ugrozavaju
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom privremenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruzenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

Shodno Zakonu o zastiti kuiturnih dobara (,SI. list CG" br. 49/10, 40/11, 44117 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu s3
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetnitkog, naucnog, arheoloskog,
arhitektonskog, antropoloskog, tehnickog ili drugog drustvenog znacaja. Kulturno dobro
moZze biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kuiturne bastine od opsteg interesa, stite se u skladu
sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i nadin
stvaranja, porijeklo, u ¢ijem su vlasnistvu i na njihov svjetovni ili vjerski karakter. Zastita
kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zastiCena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom d&ini istorijsku, umjetnicku, vizuelnu ili
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno ¢uvaju ili izlazu pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zasti¢enom okolinom, prilikom utvrdivanja
UTU za postavljanje objekata privremenog karaktera, potrebno je ispostovati opSte uslove,
koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanja
konadne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukioniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.




U posebno zasti¢enim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim podrujugjima, kao i u
okviru zasticene okoline kulturnih dobara, vodilo se raduna da se ne predvidaju one
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podrudja / kulturnih dobara.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Objekat se postavlja na ravnoj poplo¢anoj povrsini, koja je pristupatna osobama sa
invaliditetom.

Elementi terase freba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i postavljanjem,
omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne oSteéuju povrSinu na koju se
postavijaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
 lica sa invaliditetom.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO [ VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

/

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za ovakvu vrstu objekata neophodna Je izrada idejnog rje$enja ukoliko je povrsine 60m*°
dok je za terase povrine veée od 60m” neophodan revidovan glavni projekat.

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka lokacije Prema grafickom prilogu

Povrsina lokacije Prema grafickom prilogu

/

Maksimalni indeks zauzetosti




Maksimalni indeks izgradenosti

(max BGP)

Bruto gradevinska povrsina objekata /

Maksimalna spratnost
objekata

Maksimalna visinska kota
objekta

Parametri za
parkiranje odnosno
| garaZiranje vozila

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti
agresivni oblikom, veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni
i da se uklapaju u mediteranski duh i stil. Prihvatljivi su
suncobrani prekriveni isklju¢ivo akrilnim impregniranim
platnom i sklopivim mehanizmom. Boja platna (zastora)
treba da bude diskretna. Pozeljna je bijela i bez boja dok se
u izuzetnim slucajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget,
bordo, ali nikako jarke i agresivne boje). Maksimalni raspon
suncobrana je 4m, a maksimalna visina 3,15m.
Konstrukcija mozZe biti drvena ili aluminijska, dok je
poZeljna kamena stopa. Ne preporucije se postavljanje
masivnih konstrukcija koje nose 2 ili 4 suncobrana.
Postavljen i otvoren suncobran mozZe natkrivati samo
tlocrtnu povrsinu ukupne povrsine odobrene terase, bez
mogucnosti zatvaranja boénih vertikalnih strana najlonom ili
nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom.
Suncobran mora imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako
da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati
zadtitu protiv osteCenja podne podloge pomicanjem ili
povlacenjem.

Nije dozvolieno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise
naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naéi na
obodima i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivaca.




Hmax 3,15 m

400

400

Tenda u sklopu ugostiteljske terase, moze se postaviti
iznad ulaza u pripadajuci.ugostiteljski objekat ali ne moze
biti samostojeéa, postavlja se na metalnu konstrukciju, a

izraduje se od impregniranog, plastificiranog ili drugog

platna. Nije dozvoljeno postavljanje masivnih koznolnih
konstrukcija.
Dozvoljeno je postavijanje jednostavnih konzolnih tendi,
bez masivnih elemenata konstrukcije, ukoliko uslovi na
terenu dozvoljavaju montazu iste.

—-

Nije dozvoljeno zastakljivanje ili bilo kakvo zatvaranje
bocnih strana ugostiteljske terase.

mm»@a

Oprema ugostiteljskih terasa (stolice i stolovi) treba da
bude lagana, ujednadena, jednostavnih linija, po
mogucnosti od prirodnih materijala, rasklopiva. Preporucuje
se mobilijar od kovanog gvoZzda u kombinaciji sa drvetom.
Savremeni dizajn je veoma preporucljiv.
Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase
elektricnom energijom vrsi se u skladu sa posebnim
propisima koji se odnose na elektricne i termotehnicke
instalacije.
Na ugostitelijskoj terasi dozvolieno je postavijanje
maksimalno 1 rashladne vitrine uz ugostiteljski objekat za
prodaju sladoleda na kugle ili kolata. U okviru ovog
priviremenog objekta takode je mogucée postaviti stalak od
kovanog gvozda na kojem je postavijen meni (ili digitalni
meni). Vitrina se postavlja na podlogu u ravni sa
ugostiteliskom terasom i ne smije imati sopstvenu
konstukciju za zastor veé¢ se postavlja u okviru pripadajuce
terase, ispod postojecih suncobrana.




Ugledni primjer ugostiteljske terase:




Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

22

OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Obavezuje se Zakupac terase:

1. Da zakljuéi Ugovor radi odvoza smeca sa “Komunalno” doo Kotor.
2. Plati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budZet | financije

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju Opétine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE STICE

NIKAKVO PRAVO, veé predstavljaju sastavni dio tehni¢ke dokumentacije.

Napomena: Sve povrsine terasa koje se odobravaju su podlozne promjeni povrsina ili
uklanjanju na odredeni kraci vremenski period ukoliko se na predmetnoj lokaciji planira
kulturni dogadaj ili manifestacija koja iziskuje prostor. Na ovim povrS§inama je stogo
zabranjeno postavljati mobilijar koji se priévrséuje za podlogu.




_ PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA
Terase ugostiteljskih objekata

Ugostiteljske terase na

\ kat parc 335 KO Kotor 1 - Trg od brasna
1350 KO Kotor Il - Trg Sv. Tripuna

\

\ = el Namjena Opls lokacio | abjokia Rok
\ \\ 'g su pritw £
NN -
- & 1. Montatnag = Terasa B1 povrdina 21.80m2 do
A domwontatn| | ugostitaljska terasa uz maguénost formiranja |31.12.2028.
/ \ \ privremen] dodatne povriine proma
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o E priveemen] dodatne povriine prema
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- - 9 do
; i | spomtom | iz | T
dodatne povriine prema
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Crna Gora Stari grad 317
85330 Kotor, Crna Gora

Opstina Kotor . o tel, +382(0)32 325 863
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urbanizam@kotor.me
uredenje prostora www.kotor.me

Br: 03-333/25-8449-17 Kotor, 23.05.2025.godine

Za: Sekretarijat za imovinsko — pravne poslove
Opstina Kotor

Predmet. ObavjeStenje

Postovani,

U vezi vaSeg zahtijeva za izdavanje UT uslova za postavijanje privremenog
montazno -~ demontainog objekta - ugostiteljske terase, ovim putem Vas
obavjeStavamo da se prema Programu priviemenih objekata za op&tinu Kotor 2024-
2028. god. ugostiteljska terasa sa oznakom T3 postavlja prema grafickom prilogu na
kat. parc. 107 K.O. Kotor .

Osnovna povrsina terase T3 iznosi 212,5m>

s

SAMOSTALNA SAXYJETNICA I
Jelena Sauldéié master ing arh

Prolog: 1. Separat UT uslova br 03-333/25-8449-17 od 23.05.2025.
2. l1zvod iz grafickog dijela Programa

Dostavljeno:
1. Imenovanom
2. SluZba za inspekcijske poslove - Kotor
3. U spise
4. alA




URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-8449-17

Kotor, 23.05.2025.god

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove, na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i
04/23), Pravilnika o biizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24,
028/24), Odluke o naéinu postavlljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji
Opstine Kotor (,SI list CG” — Opstinski propisi 21/25), a sve u skladu sa ¢&l. 163 Zakona o
izgradnji objekata (Sl list CG 019/25)

URBANISTICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za
postaviljanje montazno — demontaznog privremenog objekta
— Ugostiteljske terase —
u okviru ZONE |, KO Kotor Il i KO Perast, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Sekretarijat za imovinsko pravne poslove

POSTOJECE STANJE

Predmetna terasa se postavlja na katastarskim parcelama u okviru zidina Starog grada
koje u nacelu predstavljaju trgove i ulice - javne povrsine.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Ugostiteljska terasa je privremeni objekat namjenjen za turizam i uqostitelistvo i
postavlja se ispred ugostiteljskog objekta u Cijoj je funkciji.

Ugosititeljska terasa Koristi se za pruzanje ugostiteljskih usluga, postavljanjem stolova,
stolica, kao i suncobrana. U Starom gradu i kontakt zoni terase se postavijaju prema
grafickom prilogu koji je u sastavni dio ovog Programa.
Sastavni dio ovog Programa je i katalog predloZzenog mobilijara za Stari grad i kontakf
zonu.

Ugostiteljska terasa postavija se ispred ugostiteljskog objekta i koristni se za pruZanje
ugostiteljskih usluga. U zoni | terase se postavljaju iskljucivo prema grafiCkom prilogu koj
je sastavni dio ovog Programa.U grafickom prikazu predvidena je osnovna povrsina terase
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koja se koristi preko Gitave godine i dodatna- ekstra povrsina terasa koja se koristi samo;
tokom ljetnje sezone (mogucnost koriS¢enja ed maja do novembra).

| U Starom gradu i Perastu je dozvoljeno iskljuéivo postavijanje terase otvorenog tipa i
| ogradivanje samo elementima koji su definisani Pravilnikom. Nije dozvolieno formiranje
krovne povrsine, pergola, kao ni zastakljivanje i postavljanje zastora u okviru terase.

| Programom su date katastarske parcele na kojima je moguce locirati ugostiteljske terase u
| zadatim povr§inama, postujuc¢i pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhuy
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano kori§éenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika
saobracaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitna pomaoé,
vatrogasno vozilo, policija...).

Ugostiteljska terasa (u daljem tekstu: terasa) je prostor ispred ili pored ugostiteljskog
objekta koji je u njegovoj funkciji.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjeSacke tokove i
naruSavati arhitektonske i urbanisti¢ke vrijednosti zgrade.

Nije dozvoljeno postavijanje stolova (kadenje) uz (na) fasadu objekata u Starom gradu
kako ne bi doslo do ostecenja objekata od izuzetnog znacaja (buSenje kamena i fuga)
starih kamenih objekata)

Betoniranje podloge ili postavijanje drvene podne konstukcije nije dozvoljeno u granicama
zasticenih prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasticene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja tj u zoni | (Stari grad i
Perast).

7.2. | Pravila parcelacije

Ugostiteljska terasa postavlja prema grafickom izvodu iz Programa sa naznacéenim
dimenzijama.

Moguée je objedinjavanje viSe ugostiteljskih terasa u jednu ukoliko se one fizi¢ki
nadovezuju.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguce locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrSinama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano koris¢enje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok u¢esnikal
saobracaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitna pomoc,
vatrogasno vozilo, policija...);

Terasi se moZe pristupiti sa strana u liniji sa trotoarom zgrade ili ulice, a mogu biti i na|
centru frontalnog dijela terase, kao i obje ove moguénosti.

Horizontalni gabariti terasa su zavisni od $irine poslovnog prostora koji se koristi. Povrsinag
na koju se terasa ugostiteliskog objekta moZe postavijati odredena je duzinom fronta
ugostiteljskog objekta.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od objekta u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjeSacke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanistiéke vrijednosti zgrade.

Na boénim stranama terase dozvolieno je postavijanje Zardinjera sa cvijeéem koje je
neophodno da bude adekvatno odrzavano.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Ugostiteljska terasa se postavlja prema grafickom dijelu ovih uslova.

U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani mobilijar:
» terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

« terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad,
kao i muzeja, Skolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

* ukoliko se postavlja u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog




bbjekta zelenila, mora omoguditi njihovo nesmetano odrZzavanje;

« terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

« ukoliko lokacija to dozvoljava, moZe se postaviti ispred objekta za pruZanje
ugostiteljskih usluga (priviemenog ili stalnog)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
g9 [ USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem ugrZzavaju zivotnu sredinu (élan 115 vazeceg zakona)

U sluéaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vréi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 |
53/14) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi cdluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno Rje$enje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja)
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privriemeni objekti ne smiju ugrozavati postojeéi kvalitet prostora niti ugrozavati postojece
gradske funkcije.

11

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Priviemeni objekti ne mogu se postavijati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem narusSavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zeleng
povrSine, naru$avaju integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugroZavaju
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom privremenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruzZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenika
kulture.

Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list CG* br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu sa
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetni¢kog, nauénog, arheoloskog,
arhitektonskog, antropoloskog, tehnitkog ili drugog drustvenog znacaja. Kulturno dobro
moZe biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, Stite se u skladuf
sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i nacin
stvaranja, porijekio, u &ijem su viasnidtvu i na njihov svjetovni ili vjerski karakter. Zastita
kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zastiéena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom &ini istorijsku, umjetnicku, vizuelnu ili
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno cuvaju ili izlaZzu pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zastiéenom okolinom, prilikom utvrdivanjal
UTU za postavljanje objekata priviemenog karaktera, potrebno je ispostovati opste uslove,
koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanjg
konaéne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.




U posebno zastiéenim prirodnim i spomeni¢kim kulturno —istorijskim podrujucjima, kao iu
okviru zasticene okoline kulturnih dobara, vodilo se raduna da se ne predvidaju one
dielatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podrudja / kulturnih dobara.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Objekat se postavija na ravnoj poplodanoj povrsini, koja je pristupatna osobama sa
invaliditetom.
Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i postavljanjem,
omogucéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju povrSinu na koju se
postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

17.2.

Uslovi prikljuc¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

/

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

/

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

7a ovakvu vrstu objekata neophodna je izrada idejnog rjeSenja ukoliko je povrsine 60m®
dok je za terase povrsine veée od 60m” neophodan revidovan glavni projekat.

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka lokacije Prema grafickom prilogu

Prema grafickom prilogu
/

Povrsina lokacije

Maksimalni indeks zauzetosti




——"'

Maksimalni indeks izgradenosti /
Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP)
Maksimalna spratnost /
objekata

/

Maksimalna visinska kota
objekta

Parametri za
parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti
agresivni oblikom, veliéinom i bojom i moraju biti uniformni,
i da se uklapaju u mediteranski duh i stil. Prihvatljivi su
suncobrani prekriveni iskljuéive akrilnim impregniranim
platnom i sklopivim mehanizmom. Boja platna (zastora)
treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja dok se
u izuzetnim sluajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget,
bordo, ali nikako jarke i agresivne hoje). Maksimalni raspon
suncobrana je 4m, a maksimalna visina 3,15m.
Konstrukcija moze biti drvena ili aluminijska, dok je
poZeljna kamena stopa. Ne preporudije se postavijanje
masivnih konstrukcija koje nose 2 ili 4 suncobrana,
Postavljen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo
tlocrtnu povrSinu ukupne povrSine odobrene terase, bez
mogucnosti zatvaranja bo¢nih vertikalnih strana najlonom ili
nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom.
Suncobran mora imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako
da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati
zastitu protiv oStecenja podne podloge pomicanjem ilj
povlacenjem.

Nije dozvolieno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise
naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naéi na
cbodima | moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivaca.




Hmax 3,15 m

400

400
Tenda u skilopu ugostiteljske terase, moze se postaviti
iznad ulaza u pripadajuéi.ugostiteljski objekat ali ne moze
biti samostojeéa, postavija se na metalnu konstrukciju, a
izraduje se od impregniranog, plastificiranog ili drugog
platna. Nije dozvoljeno postavljanje masivnih koznolnih
konstrukcija.
Dozvoljeno je postavijanje jednostavnih konzolnih tendi,
bez masivnih elemenata konstrukcije, ukoliko uslovi na
terenu dozvoljavaju montazu iste.

Nije dozvoljeno zastakljivanje ili bilo kakvo zatvaranje|
bocnih strana ugostiteljske terase.

Oprema ugostiteljskih terasa (stolice i stolovi) treba da
bude lagana, ujednadena, jednostavnih linija, po
mogucnosti od prirodnih materijala, rasklopiva. Preporucuje
se mobilijar od kovanog gvozda u kombinaciji sa drvetom.
Savremeni dizajn je veoma preporudljiv.

Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase
elektricnom energijom vr$ji se u skladu sa posebnim)
propisima koji se odnose na elekiricne i termotehnicke
instalacije.

Na ugostiteljskoj terasi dozvolieno je postavijanje
maksimalno 1 rashladne vitrine uz ugostiteljski objekat za
prodaju sladoleda na kugle ili kolaéa. U okviru ovog
privremenog objekta takode je mogucée postaviti stalak od
kovanog gvozda na kojem je postavljen meni (ili digitalni
meni). Vitrina se postavla na podiogu u ravni sal
ugostiteljskom terasom i ne smije imati sopstveny
konstukciju za zastor ve¢ se postavlja u okviru pripadajucéej
terase, ispod postojecih suncobrana.




Ugledni primjer ugostiteljske terase:




Uslovi za

unapredenje
energetske
efikasnosti
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

22

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25

PRILOZI

- Grafiéki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Obavezuje se Zakupac terase:

1. Da zakljuci Ugovor radi odvoza smeéa sa “Kemunalno” doo Kotor.
2. Plati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budzet | financije

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju Opstine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE STICE

NIKAKVO PRAVO, veé predstavljaju sastavni dio tehni¢ke dokumentacije.

Napomena: Sve povrSine terasa koje se odobravaju su podlozne promjeni povrsina ili
uklanjanju na odredeni kraéi vremenski period ukoliko se na predmetnoj lokaciji planira
kulturni dogadaj ili manifestacija koja iziskuje prostor. Na ovim povrSsinama je stogo
zabranjeno postavljati mobilijar koji se pricvrséuje za podlogu.




Ugostiteljske terase na

1350 KO Kotor 1l - Trg Sv. Tripuna

PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA
Terase ugostiteljskih objekata

kat parc 335 KO Kotor Il - Trg od brasna

= |Rednibr,

Namjena

Opis lokacije | objekta

Rok

ugostite)jaka torasa

Torasa B1 povriina 21.80m2
uz moguénost formiranja
dodatne pevréine proma
grafi¢kom dijelu u povriinl od
3A45m2

do
31.12.2028.

taljska terasa

Terasa B2 povriina 47.70m2
ur moguénost formiranja
dodatno povriine proma
grafitkom dijelu u povriinl od

do
31,12.2028,

12,Am2
do
ugostitol|ska torasa Terasa B4 povrdina 16.4m2 [34.12.2020.
do
Torasa BS povriina 60.30m2
o- ugostiteljska torasa uz moguénost formimn]a 31,12.2028.
dodatne povriine prema
grafitkom dijelu u povrsinl od
8.35m2
Terasa T1 povrdina 33m2 do
ugost torasa uz mogutnost fermimnja  [31.12.2028.
dodatne povrilno proma
grafitkom dijolu u povriinl od
136.60m2
1 do
1 ugostitol]ska torasa Torzsa T2 povriina 24,6m2 |31,12.2028,
do
ugostitsljska terasa | Terasa T3 povriina 212.60m2 |31,92.2028.
do
ugostite)]ska tarasa| Terasa T4 povriina 14.56m2 [34.12.2028,
Terasa 15 pove¥ina 65,6m2
- uz moguénost formiranja do
[[ska toraza dodatno povrline prema  [31.12.2028.
pmfitkem dijelu u povrdinl od
7.20m2
e i Terasa T7 povriina 37.16m2
jska terasa uz megutnost formiranja
dodaine povriine prama do
grafitkom dijelu u povrEinl od [31,12.2028.
13.40m2
Terasa T6 povriing 46,30 m2
ugostiteljska terasa uz moguénost forminanja
dodatne povrilne prema do
grafitkom dijolu u povriin! od  [31.12,2028,
18.80 m2
Teraea T8 povriina 71.10 m2
| ugostitoljska torasa uz moguénoat formiranja
dodatne povriine prema do
grafitkom dijelu u povrdiniod [31.12.2028.
28.30m2
do
ugostitaljska terasa Terasa T10 povedina 14m2 |31.12.2028.

ab
pouizne e OpStina Kotor
%///% dodatne povriine terasa za vrijeme sezone

list 02




Crmna Gora Stari grad 317
Opétina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

tel. +382(0)32 325 863

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urbanizam@kotor.me
uredenje prostora www.kotor.me
Br: 03-333/25-8449-16 Kotor, 23.05.2025.godine

Za: Sekretarijat za imovinsko — pravne poslove
Opstina Kotor

Predmet: Obavjestenje
Postovani,

U vezi vaSeg zahtijjeva za izdavanje UT uslova za postavijanje privremenog
montazno - demontainog objekta — ugostiteljske terase, ovim putem Vas
obavjestavamo da se prema Programu priviemenih objekata za opstinu Kotor 2024-
2028. god. ugostiteljska terasa sa oznakom T2 postavlja prema grafickom prilogu na
kat. parc. 350 K.O. Kotor Il — Trg Sv. Tripuna. ‘

Osnovna povrsina terase T2 iznosi 24,5m>.

Jelena Squladi¢.master ing arh

SEKRETARKA
Franovi¢ dip.ing.pejz.arh

% ,ﬁ%o‘jéem”

Prolog: 1. Separat UT uslova br 03-333/25-8449-16 od 23.05.2025.
2. l1zvod iz grafickog dijela Programa

Dostavljeno:
1. Imenovanom
2. Sluzba za inspekcijske poslove - Kotor
. U spise
4. a/A




URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-8449-16

Kotor, 23.05.2025.god

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove, na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (*SluZbeni list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 |
04/23), Pravilnika o blizim uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24
028/24), Odluke o nacinu postavlljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritorij
Opstine Kotor (,SI list CG” — Opétinski propisi 21/25), a sve u skladu sa ¢&l. 163 Zakona o
izgradnji objekata (Sl list CG 019/25)

URBANISTICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
za
postavljanje montazno — demontaznog privremenog objekta
4 - Ugostiteljske terase —
u okviru ZONE |, KO Kotor Il i KO Perast, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji op$tine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Sekretarijat za imovinsko pravne poslove
6 | POSTOJECE STANJE

Predmetna terasa se postavija na katastarskim parcelama u okviru zidina Starog gradal
koje u nacelu predstavljaju trgove i ulice — javne povrsine.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Ugostitelijska terasa je privremeni objekat namjenjen za turizam i ugostiteljstvo i
postavlja se ispred ugostiteliskog objekta u Eijoj je funkciji.

Ugosititeljska terasa koristi se za pruzanje ugostiteljskih usluga, postavijanjem stolova,
stolica, kao i suncobrana. U Starom gradu i kontakt zoni terase se postavijaju prema
grafickom prilogu koji je u sastavni dio ovog Programa.

Sastavni dio ovog Programa je i katalog predloZenog mobilijara za Stari grad i kontakt
zonu.

Ugostiteljska terasa postavija se ispred ugostiteliskog objekta i koristni se za pruzanje
ugostiteljskih usluga. U zoni | terase se postavljaju iskljucivo prema grafickom prilogu koji

je sastavni dio ovog Programa.U grafic¢kom prikazu predvidena je osnovna povrsina terase




koja se koristi preko Citave godine i dodatna- ekstra povrSina terasa koja se koristi samo
tokom ljetnje sezone (mogucénost koriséenja od maja do novembra).

U Starom gradu i Perastu je dozvoljeno isklju¢ivo postavljanje terase otvorenog tipa |
ogradivanje samo elementima koji su definisani Pravilnikom. Nije dozvoljeno formiranje
krovne povrsine, pergola, kao ni zastakljivanje i postavljanje zastora u okviru terase.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguée locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrSinama, poS$tujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrdine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano koriSéenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika
sacbracaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluZbi i interventnim vozilima (hitna pomog,
vatrogasno voziio, policija...).

Ugostiteljska terasa (u daljem tekstu: terasa) je prostor ispred ili pored ugostiteljskog
objekta koji je u njegovoj funkciji.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjeacke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanisti¢ke vrijednosti zgrade.

Nije dozvoljeno postavljanje stolova (kacenje) uz (na) fasadu objekata u Starom gradu
kako ne bi doslo do o$teéenja objekata od izuzetnog znacaja (busenje kamena i fugd
starih kamenih objekata)

Betoniranje podloge ili postavijanje drvene podne konstukcije nije dozvoljeno u granicama
zasticenih prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zastiéene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja tj u zoni | (Stari grad i
Perast).

7.2.

Pravila parcelacije

Ugostiteljska terasa postavlja prema grafickom izvodu iz Programa sa nazna&enim
dimenzijama.

Moguce je objedinjavanje viSe ugostiteljskih terasa u jednu ukoliko se one fizigki
nadovezuju.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguée locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrSinama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrdine u svrhu
organizovanja ugostiteliskih terasa mora osigurati nesmetano kori$éenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok uéesnikal
saobracaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitna pomog,
vatrogasno vozilo, policija...);

Terasi se moZe pristupiti sa strana u [iniji sa trotoarom zgrade ili ulice, a mogu biti i nal
centru frontalnog dijela terase, kao i obje ove mogucénosti.

Horizontalni gabariti terasa su zavisni od $irine poslovnog prostora koji se koristi. Povrsina
na koju se terasa ugostiteljskog objekta mozZe postavljati odredena je duZinom frontal
ugostiteljskog objekta.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od objekta u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pje$acke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanisticke vrijednosti zgrade.

Na boCnim stranama terase dozvoljeno je postavljanje Zardinjera sa cvijeéem koje je
neophodno da bude adekvatno odrZzavano.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ugostiteljska terasa se postavlja prema grafickom dijelu ovih uslova.

U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani mobilijar:
» terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

» terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad,
kao | muzeja, skolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

» ukoliko se postavlja u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog




objekta zelenila, mora omoguéiti njihovo nesmetano odrzavanje;

s terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure;

» ukoliko lokacija to dozvoljava, mozZe se postaviti ispred objekta za pruzanje
ugostiteljskih usluga (privremenog ili stalnog)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
9 | USLOVI [ MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Privremeni objekti se ne mogu postavijati odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem ugrzavaju Zivotnu sredinu {¢lan 115 vaZzeceg zakona)

U slucaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 |
53/14) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privremeni objekti ne smiju ugrozavati postojeci kvalitet prostora niti ugroZzavati postojeée
gradske funkcije.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Priviemeni objekti ne mogu se postavijati, odnosno graditi ako svojim postavijanjem
odnosno gradenjem narusSavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene|
povrSine, naruSavaju integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugroZavaju
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primamnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom priviemenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteliskog objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenikal
kulture.

Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list CG* br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu sa
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetni¢kog, nau¢nog, arheoloskog,
arhitektonskog, antropoloskog, tehnitkog ili drugog drustvenog znacaja. Kulturno dobro
moze hiti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opsteg interesa, $tite se u skladu
sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i nacin
stvaranja, porijeklo, u &ijem su vlasniStvu i na njihov svjetovni ili vjerski karakter. Zastita
kulturnih dobara je od javnog interesa.

Zastitu, kao i kulturno dobro, imaju i zastiéena okolina nepokretnog kulturnog dobra,
predmet Kkoji sa nepokretnim kulturnim dobrom ¢ini istorijsku, umjetnicku, vizuelnu ili
funkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno Cuvaju ili izlazu pokretna kulturna dobra,
dokumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zastiéenom okolinom, prilikom utvrdivanja
UTU za postavljanje objekata priviemenog karaktera, potrebno je ispostovati opste uslove,
koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanja
konaéne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.




U posebno zasti¢éenim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim pedrujuéjima, kao i u
okviru zastiCene okoline kulturnih dobara, vodilo se raduna da se ne predvidaju one
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podruéja / kulturnih dobara.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Objekat se postavija na ravnoj poplo¢anoj povrsini, koja je pristupatna osobama sa
invaliditetom.
Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusobnim vezama i postavljanjem,
omogucéavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju povr$inu na koju se
postavijaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJ!I MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

/

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAQ | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za ovakvu vrstu objekata neophodna j je izrada idejnog rje$enja ukoliko je povriine 60m®
dok je za terase povrsine veée od 60m? neophodan revidovan glavni projekat.

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka lokacije Prema grafickom prilogu

Povrsina lokacije Prema grafickom prilogu

Maksimalni indeks zauzetosti /




Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata /

{max BGP)

Maksimalna spratnost
objekata

Maksimalna visinska kota
objekta

Parametri za
parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu ha ambijentalna
svojstva podrucja

Suncobrani kac oprema ugostiteljske terase ne smiju biti
agresivni oblikom, veli¢éinom i bojom i moraju biti uniformni,
i da se uklapaju u mediteranski duh i stil. Prihvatljivi su
suncobrani prekriveni iskfjuivo akrilnim ‘impregniranim
platnom i sklopivim mehanizmom. Boja platna (zastora)
treba da bude diskretna. PoZelina je bijela i bez boja dok se|
u izuzetnim sluGajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget,
bordo, ali nikako jarke i agresivne boje). Maksimalni raspon
suncobrana je 4m, a maksimalna visina 3,15m.
Konstrukcija moZe biti drvena ili aluminijska, dok je
poZelina kamena stopa. Ne preporudije se postavljanje]
masivnih konstrukcija koje nose 2 ili 4 suncobrana.
Postavljen i otvoren suncobran moZe natkrivati samo
tiocrtnu povrSinu ukupne povrSine odobrene terase, bez
mogucénosti zatvaranja bo&nih vertikalnih strana najlonom ili
nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom.
Suncobran mora imati pokretni oslonac na tlu, izraden takoj
da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imatj
zastitu protiv oSteéenja podne podloge pomicanjem ilj
povilaéenjem.

Nije dozvolieno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise
naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naéi na
obodima i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom
pokrivaca.




Hmax 3,10 m

400

400
Tenda u sklopu ugostiteljske terase, mozZe se postaviti
iznad ulaza u pripadajuci.ugostiteljski objekat ali ne moze
biti samostojeca, postavlja se na metalnu konstrukciju, a
izraduje se od impregniranog, plastificiranog ili drugog
platna. Nije dozvoljeno postavljanje masivnih koznolnih
konstrukcija.
Dozvolieno je postavijanje jednostavnih konzolnih tendi,
bez masivnih elemenata konstrukcije, ukoliko uslovi na
terenu dozvoljavaju montazu iste.

s J\«

Nije dozvoljeno zastakljivanje ili bilo kakvo zatvaranje
bo€nih strana ugostiteljske terase.

Oprema ugostiteljskih terasa (stolice i stolovi) treba da
bude lagana, ujednadena, jednostavnih linijja, po
mogucnosti od prirodnih materijala, rasklopiva. Preporuéuje
se mobilijar od kovanog gvozda u kombinaciji sa drvetom.
Savremeni dizajn je veoma preporuéljiv.

Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase
elektricnom energijom vrSi se u skladu sa posebnim
propisima koji se odnose na elekiricne i termotehnitke
instalacije.
Na ugostiteljskoj terasi dozvoljeno je postavljanje
maksimalno 1 rashladne vitrine uz ugostiteljski objekat za
prodaju sladoleda na kugle ili kolaéa. U okviru ovog
priviemenog objekta takode je moguée postaviti stalak od
kovanog gvozda na kojem je postavijen meni (ili digitalni
meni). Vitrina se postavlja na podlogu u ravni sa
ugostiteljskom terasom i ne smije imati sopstvenu
konstukciju za zastor veé¢ se postavlja u okviru pripadajuée
terase, ispod postojeéih suncobrana.




obilijara:

Ugledni primjer ugostiteljske terase:

Predlog




Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.

22

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

23

OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluZbenog lica

25

PRILOZI

- Grafigki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Obavezuje se Zakupac terase:

1. Da zaklju¢i Ugovor radi odvoza smeca sa “Komunalno” doo Kotor.
2. Plati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budZet [ financije

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju OpStine Kotor za period od 2024, — 2028. god i NA OSNOVU NJIH SE NE STICE

NIKAKVO PRAVO, ve¢ predstavljaju sastavni dio tehnicke dokumentacije.

Napomena: Sve povrSine terasa koje se odobravaju su podloZne promjeni povrsina ili
uklanjanju na odredeni kraéi vremenski period ukoliko se na predmetnoj lokaciji planira
kulturni dogadaj ili manifestacija koja iziskuje prostor. Na ovim povr§inama je stogo
zabranjeno postavljati mobilijar koji se pricvrséuje za podlogu.




' PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA
. Terase ugostiteljskih objekata

Ugostiteljske terase na
kat parc 335 KO Kotor Il - Trg od bradna
i 350 KO Kotor Il - Trg Sv. Tripuna

-
3 v.-nu':::::m Namjena Opls lokactja [ objekta Rok
2 prifurkianl £a B
1. Montatno = Taerasa B povriina 21.80m2 do
demontaznl | ugostiteljska terasa uz moguénostformiranja [31.12.2028,
privromen dodatne povriine proma
obfekut prafitkom aljelu u povrsini od
3.45m2
2 | mentarna- Tarasa B2 povréina 47.76m2 do
demontatni ugostiteljska torasa uz mogutnost formiranja [31.12.2028.
P:;l’:'h:“] dedatna povriino prama
grafizkom dijolu u povriinl od
12,1m2
‘ Woilakve = do
3. d;rn:nm]l ugostitel]ska terasa Torasa B4 povrilna 164m2  [31,12.20258.
blokat
4. Taorasa BS povrdina 60,30m2 do
mm ugostite{jska tarasa uz moguénost formiranfa 31.12.2028.
privramen] dodatne povriine prema
objekat grafiZkom dijelu u povrinl od
8.16m2
Montatno - ) Terasa T povrina 39m2 do
oP=71.10m 1| & gostitoljska torasa uz moguénast formimnja [31:12.2028,
2\ eP=28,30m privramenl dodatns povriino prema
objakat grafitkom dijely u povrsinl od
136.50m2
s Montaino - do
" | it | ugostitaliskaterasa|  Torasa T2 povrina 245m2 [31.42.2025,
objakat
| e do
eterarand ugostiteljska torasa | Tarasa T3 povriina 212.50m2  |31.12.2028,
Monta#no - do
2. dwmontadni ugostitelfska torasa| Terasa T4 povelilna 14.56m2 (31122028,
privremani
objokat
Terasa TS povﬂlm B5,6m2
9 | Montatna- uz moguénost formiranja do
domontani | ugostiteljska toraza dodatne povrkino proma  |31,12.2028.
privramaen] grafifkom dijalu u povrsinl od
objekat 7.20m2
Montaino - Torasa T7 povilina 37.16m2
10, darni;nnhinll ugostite|fska terasa uz moguénost fermiranja
e I L4 obj':‘k:n dodatne povriine prama do
% grafitkom dijelu u povrdini od [31.12.2028,
| 13.40m2
% | Montatna - Torasa T& povriina 46,30 m2
,\ {[11. | comontatnl [ ugostitelska terasa uz mogutnost formiranfa
RS Pg;]':;:ﬂ' dodatne povrilne proma do
\&‘: grafitkom dijelu u povrainl od [1.12.2028,
'i‘\Q: I 13.80 m2
Y Hontalne - Torana T8 povrdian 71,10 m2
\\\:: I 2 demontainl ugostitetjska terasa uz moguénast forméranja
\\ p‘r‘l:r:mnl dodatne poyr#ino prema do
\ I ! prafitkem dijelu u povrdiniod  [31.12.2028,
\ 20.30 m2
§ ! 13 dermomtatnl g
\ ) asnon! ugostite]jska terasa Terasa T10 povriina 14m2 [31.12.2028,
i privi 1}
[N : bkt

: povizne rersa QpStina Kotor
‘ %ﬁ dodatne povréine terasa za vrijema sezone list 02




Cma Gora Stari grad 317
Opétina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

tel. +382(0)32 325 863

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i urbanizam@Kotor.me
uredenje prostora www.kotor.me
Br: 03-333/25-8449-15 Kotor, 23.056.2025.godine

Za: Sekretarijat za imovinsko — pravne poslove
Opstina Kotor

Predmet: Obavjestenje

Postovani,

U vezi vaSeg zahtijeva za izdavanje UT uslova za postavijanje privremenog
montazno - demontaznog objekta — ugostiteljske terase, ovim putem Vas
obavjeStavamo da se prema Programu privremenih objekata za opstinu Kotor 2024-
2028. god. ugostiteljska terasa sa oznakom T1 postavlja prema grafickom prilogu na
kat. parc. 350 K.O. Kotor || — Trg Sv. Tripuna.

Osnovna povrsina terase T1 iznosi 36,6m?, ekstra povrsina 136.5m2.

SAMOSTALN m_i\hgé} NICA I
Jelena Saulaéi ster ing arh
SEKRETARKA
ana Franovic dip.ing.pejz.arh

#  Aodfe’
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Prolog: 1. Separat UT uslova br 03-333/25-8449-15 od 23.05.2025.
2. l1zvod iz grafickog dijela Programa

Dostavljeno:

1. Imenovanom
2. Sluzba za inspekcijske poslove - Kotor
3. U spise
4,

alA




URBANISTICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-8449-15

Kotor, 23.05.2025.god

Sekretarijat za urbanizam stanovanje i uredenje prostora, postupajuci po zahtjevu
Sekretarijata za imovinsko — pravne poslove, na osnovu ¢lana 116 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG", broj 64/17,44/18,63/18,11/19,82/20,86/22 i
04/23), Pravilnika o bliZzim uslovima za postavijanje odnosno gradenje privremenih
objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19 od, 009/24,
028/24), Odluke o nadinu postavlljanja i uklanjanja priviemenih objekata na teritoriji
Opétine Kotor (,S! list CG” — Op&tinski propisi 21/25), a sve u skladu sa ¢l. 163 Zakona o
izgradnji objekata (Sl list CG 019/25) :

URBANISTICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
za
postavljanje montazno — demontaznog privremenog objekta
4 - Ugostiteljske terase —
u okviru ZONE |, KO Kotor |l i KO Perast, na osnovu:
"Program privremenih objekata na teritoriji opstine Kotor 2024 — 2028"
za period do 31.12.2028.god.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [Sekretarijat za imovinsko pravne posiove
6 | POSTOJECE STANJE

Predmetna terasa se postavlja na katastarskim parcelama u okviru zidina Starog grada
koje u nacelu predstavljaju trgove i ulice — javne povrsine.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Ugostiteljska terasa je privremeni objekat namjenjen za turizam i ugostiteljstvo i
ostavlja se ispred ugostiteliskog objekta u Eijoj je funkciji.

Ugosititeljska terasa koristi se za pruzanje ugostiteljskih usluga, postavljanjem stolova,
stolica, kao i suncobrana. U Starom gradu i kontakt zoni terase se postavljaju prema
grafickom prilogu koji je u sastavni dio ovog Programa.

Sastavni dio ovog Programa je i katalog predloZzenog mobilijara za Stari grad i kontakf
zonu. :

Ugostiteljska terasa postavlja se ispred ugostiteljskog objekta i koristni se za pruzanje
ugostiteljskih usluga. U zoni | terase se postavljaju iskljucivo prema grafi¢kom prilogu koji
je sastavni dio ovog Programa.U grafi¢ckom prikazu predvidena je osnovna povr§ina terase




koja se koristi preko Zitave godine i dodatna- ekstra povrsina terasa koja se koristi samo
tokom ljetnje sezone (moguénost koriSéenja od maja do novembra).

U Starom gradu i Perastu je dozvoljeno iskljudivo postavijanje terase otvorenog tipa |
ogradivanje samo elementima koji su definisani Pravilnikom. Nije dozvoljeno formiranje
krovne povrsine, pergola, kao ni zastakljivanje i postavljanje zastora u okviru terase.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguce locirati ugostiteljske terase u
zadatim povr$inama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano koriééenje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok ucesnika
saobracaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluZbi i interventnim vozilima (hitna pomo¢,
vatrogasno vozilo, policija...).

Ugostiteljska terasa (u daljem tekstu: terasa) je prostor ispred ili pored ugostiteljskog
objekta koji je u njegovoj funkciji.

Terasa se, po pravilu, postavlja tako da bude odvojena od zgrade u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjeSacke tokove i
narusavati arhitektonske i urbanistiCke vrijednosti zgrade.

Nije dozvoljeno postavijanje stolova (kadenje) uz (na) fasadu objekata u Starom gradu
kako ne bi doSlo do ostecenja objekata od izuzetnog znacaja (buSenje kamena i fuga
starih kamenih objekata)

Betoniranje podloge ili postavijanje drvene podne konstukcije nije dozvoljeno u granicam31
zasticenih prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasti¢ene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja tj u zoni | (Stari grad i
Perast).

7.2,

Pravila parcelacije

Ugostiteljska terasa postavlja prema grafickom izvodu iz Programa sa naznaenim
dimenzijama.

Moguce je objedinjavanje viSe ugostiteljskin terasa u jednu ukoliko se one fizi¢ki
nadovezuju.

Programom su date katastarske parcele na kojima je moguée locirati ugostiteljske terase u
zadatim povrSinama, postujuéi pravilo da se zauzimanjem javne povrSine u svrhu
organizovanja ugostiteljskih terasa mora osigurati nesmetano kori§¢enje zgrada, drugih
objekata i urbane opreme, te se ne smiju ugroziti sigurnost i redovan protok uéesnika
saobracaja i onemoguciti prolaz vozilima javnih sluzbi i interventnim vozilima (hitha pomo¢,
vatrogasno vozilo, policija...);

Terasi se moze pristupiti sa strana u liniji sa trotoarom zgrade ili ulice, a mogu biti i na
centru frontalnog dijela terase, kao i obje ove moguénosti.

Horizontalni gabariti terasa su zavisni od Sirine poslovnog prostora koji se koristi. PovrSinal
na koju se terasa ugostiteljskog objekia moZe postavljati odredena je duZinom fronta
ugostiteljskog objekta.

Terasa se, po pravilu, postavija tako da bude odvojena od objekta u kojoj se ugostiteljski
objekat nalazi, a kada se postavlja uz zgradu ne smije ometati glavne pjeSacke tokove i
narusSavati arhitektonske i urbanisti¢ke vrijednosti zgrade.

Na boénim stranama terase dozvoljeno je postavljanje zZardinjera sa cvije¢em koje je
neophodno da bude adekvatno odrzavano.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ugostiteljska terasa se postavija prema grafickom dijelu ovih uslova.

U nastavku su smjernice za postavljanje terase u odnosu na objekte i urbani mobilijar:
| terasa ne smije ometati ulaz u drugi poslovni ili stambeni prostor;

* terasa ne smije zaklanjati izlog drugog poslovnog prostora niti ometati njegov rad,
kao i muzeja, Skolskih ustanova, vjerskih objekata i sl.;

* ukoliko se postavlja u blizini drveta, Zardinjere, sadnice, Zive ograde i drugog




objekta zelenila, mora omoguditi njihovo nesmetano odrzavanie;

» terasa ne smije ometati pogled na poznate gradske vizure,

« ukoliko lokacija to dozvoljava, moZe se postaviti ispred objekta za pruzanje
ugostiteljskih usluga (priviemenog ili stalnog)

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
9 | USLOVI1 MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Priviemeni objekti se ne mogu postavljati odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem ugrzavaju zZivotnu sredinu (&lan 115 vaZecéeg zakona)

U slucaju da se privremni objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i
53/14) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu. '

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Privremeni objekti ne smiju ugroZavati postojeéi kvalitet prostora niti ugrozavati postojece
gradske funkcije.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prema Clanu 115 stav 2 Zakona o planiranju i izgradnji objekata propisuje se da se
Priviemeni objekti ne mogu se postavljati, odnosno graditi ako svojim postavljanjem
odnosno gradenjem narusavaju komunalne funkcije, ugrozavaju infrastrukturu i zelene
povrSine, narusavaju integritet kulturnih dobara sa zastiéenom okolinom, ugroZavaju
Zivotnu sredinu, kao ni na lokacijama u neposrednoj blizini primarnih ugostiteljskih
objekata definisanim programom privremenih objekata, bez obzira na kategoriju objekta,
osim ako su u funkciji primarnog ugostiteljskog objekta. U okviru predmetne lokacije i
njenom neposrednom okruZenju, nema objekata koji su u popisu registrovanih spomenikal
kulture.

Shodno Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl. list CG* br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19),
kulturno dobro je svako nepokretno, pokretno i nematerijalno dobro za koje je, u skladu sa
ovim zakonom, utvrdeno da je od trajnog istorijskog, umjetnickog, nauénog, arheolo$kog,
arhitektonskog, antropoloskog, tehniékog ili drugog druStvenog znaéaja. Kulturno dobro
moze biti u drzavnoj ili privatnoj svojini.

Kulturna dobra, kao valorizovani dio kulturne bastine od opSteg interesa, Stite se u skladu

sa ovim zakonom i medunarodnim propisima, bez obzira na vrijeme, mjesto i naéin
tvaranja, porijeklo, u ¢ijem su viasnidtvu i na njihov svjetovni ili vjerski karakter. Zastita
kulturnih dobara je od javnog interesa.

astitu, kao i kulturno dobro, imaju i zasticena okolina nepokretnog kuiturnog dobra,
predmet koji sa nepokretnim kulturnim dobrom ¢&ini istorijsku, umjetniéku, vizuelnu il
unkcionalnu cjelinu, objekat u kojem se trajno Suvaju ili izlazu pokretna kulturna dobra,
okumentacija o kulturnom dobru, dobro pod prethodnom zastitom, obavezni primjerak
publikacije i javna arhivska grada.

Kako bi se zastitio integritet kulturnuh dobara sa zasti¢enom okolinom, prilikom utvrdivanja
UTU za postavljanje objekata priviemenog karaktera, potrebno je ispoStovati opste uslove,
koji imaju za cilj da se nakon isteka perioda trajanja Programa, odnosno, utvrdivanja
konacne namjene prostora u skladu sa planaskim dokumentom, ovi objekti mogu lako
ukloniti i prostor vratiti u prvobitno stanje.




U posebno zasticenim prirodnim i spomenickim kulturno —istorijskim podrujucjima, kao i u

okviru zasticene okoline kulturnih dobara, vodilo se racuna da se ne predvidaju one
djelatnosti i objekti koji mogu narusiti posebnost takvih podrugja / kulturnih dobara.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Objekat se postavlja na ravnoj poploanoj povrsini, koja je pristupatna osobama sa
invaliditetom.

Elementi terase treba da dimenzijama, teZinom, medusocbnim vezama i postavljanjem,
omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne ostecuju povrdinu na koju se
nostavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano kretanje djece, starijih osoba
i lica sa invaliditetom.

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

/

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu

17 4.

Ostali infrastrukturni uslovi

18

POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOL.OSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Za ovakvu vrstu objekata neophodna Je izrada idejnog rje$enja ukoliko je povrsine 60m*°
dok je za terase povrine veée od 60m? neophodan revidovan glavni projekat.

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka lokacije Prema grafickom prilogu

Prema grafickom prilogu
/

Povrsina lokacije

Maksimalni indeks zauzetosti




Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrina objekata /
(max BGP)
Maksimalna spratnost /
objekata
/

Maksimalna visinska kota
objekta

Parametri za
parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Smijernice za obiikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Suncobrani kac oprema ugostiteljske terase ne smiju biti
agresivni oblikom, veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni,
i da se uklapaju u mediteranski duh i stil. Prihvatljivi su

suncobrani prekriveni iskljucivo akrilnim impregniranim
platnom | sklopivim mehanizmom. Boja platna (zastora)
treba da bude diskretna. PozZeljna je bijela i beZ boja dok se
u izuzetnim slucajevima kada se to potvrduje analizom
okolnog ambijenta mogu koristiti i neke druge boje (teget,
bordo, ali nikako jarke i agresivne boje). Maksimalni raspon
suncobrana je 4m, a maksimalna visina 3,15m.
Konstrukcija moze biti drvena ili aluminijska, dok je
poZeljna kamena stopa. Ne preporudije se postavljanje
masivnih konstrukcija koje nose 2 ili 4 suncobrana.
Postavljen i otvoren suncobran mozZe natkrivati samo
tlocrtnu povrSinu ukupne povrsine odobrene terase, bez
mogucnosti zatvaranja boénih vertikalnih strana najlonom ili
nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom,
Suncobran mora imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako
da se lako skapa i prenosi, a na donjem dijelu mora imati
zastitu protiv oSteéenja podne ‘podloge pomicanjem ili
povlacenjem.

Niie dozvolieno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise)
naziva lokala. Natpisi naziva lokala mogu se naéi na
obodima i moraju biti u skladu sa osnovnim fonom
pokrivaca.




Hmax 3,15 m

400

N
1

400

Tenda u sklopu ugostiteliske terase, moZe se postaviti
iznad ulaza u pripadajudi.ugostiteljski objekat ali ne moZe
biti samostojeéa, postavlja se na metalnu konstrukciju, a

izraduje se od impregniranog, plastificiranog ili drugog

platna. Nije dozvoljeno postavljanje masivnih koznolnih
konstrukcija.
Dozvolieno je postavljanje jednostavnih konzolnih tendi,
bez masivnih elemenata konstrukcije, ukoliko uslovi na
terenu dozvoljavaju montazu iste.

Nije dozvoljeno zastakljivanje ili bilo kakvo zatvaranje
bocnih strana ugostiteljske terase.

Oprema ugostiteljskih terasa (stolice i stolovi) treba da|
bude lagana, ujednadena, jednostavnih linija, po
moguénosti od prirodnih materijala, rasklopiva. Preporucuje
se mobilijar od kovanog gvozda u kombinaciji sa drvetom,
Savremeni dizajn je veoma preporucljiv.
Postavljanje uredaja za hladenje i zagrijevanje terase|
elektricnom energijom vrSi ‘se u skladu sa posebnim
propisima koji se odnose na elekiricne i termotehnike;
instalacije.

Na ugostiteljskoj terasi dozvolieno je postavljanje
maksimalno 1 rashladne vitrine uz ugostiteljski objekat za
prodaju sladoleda na kugle ili kolata. U okviru ovog
privcemenog objekta takode je moguce postaviti stalak od
kovanog gvozda na kojem je postavljen meni (ili digitalni
meni). Vitrina se postavlja na podlogu u ravni sa
ugostiteliskom terasom i ne smije imati sopstvenu
konstukciju za zastor ve¢ se postavlja u okviru pripadajuée

terase, ispod postojeéih suncobrana.




Ugledni primjer ugostiteljske terase:




Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.

OBRADIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

04 M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

- Tehniéki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

NAPOMENA: Obavezuje se Zakupac terase:
1. Da zakljuéi Ugovor radi odvoza smecéa sa “Komunalno” doo Kotor.
2. Pilati lokalnu komunalu taksu Sekretarijatu za lokalne prihode, budzet | financije

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI SU INFORMACIJA PROGRAMA PRIVREMENIH OBJEKATA
za teritoriju Opstine Kotor za period od 2024. — 2028. god i NA OSNCVU NJIH SE NE STICE
NIKAKVO PRAVO, ve¢ predstavljaju sastavni dio tehni¢ke dokumentacije.

Napomena: Sve povriine terasa koje se odobravaju su podloZzne promjeni povrsina ili
uklanjanju na odredeni kraci vremenski period ukoliko se na predmetnoj lokaciji planira
kulturni dogadaj ili manifestacija koja iziskuje prostor. Na ovim povrsinama je stogo
zabranjeno postavljati mobilijar koji se pricvrséuje za podlogu. |




PROGRAM PRIVREMENIH OBJEKATA

Terase ugostiteljskih objekata

Ugostiteljske terase na
kat parc 335 KO Kotor Il - Trg od bradna
i 350 KO Kotor Il - Trg Sv, Tripuna
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E va Namjena Opla lokacija ] objokta Rok
& nevedtanl ta
1. Montatno - Terasa Bt povriina 21.80m2 do
| | ugost forasa uz moguénost tormiranja  (31.12.2028.
privraman| dodatne povrilne prema
objelat grafiékom dijelu u pavrind od
3.45m2
2 Hontaine - - Terasa B2 povrilna 47.70m2 do
ug! {|ska torana uz moputnost formiranla  (31.12.2028,
":;;:"k:"' dodatne povréine prama
grafizkom dijelu u pavriinl od
12,1m2
3, oriatno - do
domentainl | yaostitellaka terasa|  Torasa B4 povrdina 164m2 |31.42.2028.
priviamsnl
objokat
4. Terasa BS povriina 60.30m2 ac
:ﬂmmhm ugostitajska torasa «z moguénast formirana |¥1-12:2028.
privesmwn] dodatno povriine prema
objekat grafikom difolu u povrsinl od
8.35m2
Montatno - Torasa T{ povriina 39m2 do
5, d:;\lmhbli ugostiteljska terasa uzr;mqutr?:si fonmiranja 111.12.2028.
privramanl dadatne povrdine prema
objekat grafitkom dijelu u povriinl od
136.50m2
6 Montatno = do
" | e | ugostiziskatomsa|  Torasa T2 povrstna 245m2 |31.12.2028.
obfakat
7 m-m:; do
. e ugostitalfska teraza | Terasa T3 povriina 212.50m2 |31.52.2028.
-]
Montaino = do
B, demaontaZnl ugostitoljska terasa| Terasa T4 povriina 14.55m2 |34.12.2028,
priviemen)
objekat
Terasa 16 povrdina 66,5m2
% | Montatno- uz moguénost formiranja do
d 3nl | ugost tarasa dodatne povrline proma  [31.42.2028,
privrean| grafitkom dijolu u povriinl od
objekat 7.20m2
Montatno - Torasa TT povréina 37.16m2
1o, | demontzal | ugostitellska tarasa uz moguénost formiranja
P:;j_"‘f:‘ dodatne poavriine prema do
grafitkom dijalu u povrEinl od [31.12.2028.
13.40m2
Hontatno - Terasa TE povriina 46.30 m2
". damontaZnl ugostitel]ska terasa uz moguénost formiranja
priveement dadatne povraine prema do
objelat grafizkom dljelu u povrSin! od [31,12.2028,
10.80 m2
Moataino - Torasa T8 povriing 71.10 m2
12 demontainl ugoatiteljska teraza uz moguénost formiranja
| privremanl dodatne povriino prama do
grafitkom dijelu u povrdinl od  |31.12.2023,
2830 m2
113 BMonfaino - do
| demontafal | ygestitoljska torasa Tarasa T10 povrdina 14m2 [11,12.2028,
privieman)
objekat

| rowitine e QpStina Kotor
%}% dodatne povriine terasa za vrijeme sezone
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